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U 
CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DA OC SAl GON vA CAC CONG TV CON 

BAO CÁO CUA HQI BONG QUAN TR! 

U ChoIcj)ktoán6thángddunam2022 

U Hi ddng Quán ti-j trán trQng d trInh báo cáo nay cling vái Báo cáo tài chlnh hp nhdt gizta nien d dã th4Vc soát 

U
xét cho kj> kl toán 6 thang ddu nám 2022 cia Cong i Cd phdn Tdng Cong Cd phdn Df a dc Sài GOn và các cOng 
i con "gQi tdt là "MOm Cong "9. T 

MO 

U Cong ty C phn Tng Cong ty C phn Dja 6c Sài Gàn (g9i tnt là "T6ng Cong ty") duqc thành 1p theo Quyt 

U dnh s 108/1999/QD-Trg ngày 23 tháng 4 n.m 1999 cüa Thu Thông Chinh phi trén ca s cô phân hóa tir 
Cong ty Xày drng và Kinh doanh nhà Gia Djnh. Cong ty hot dng theo Giay chCrng nhn däng k doanh 

• nghip Cong ty c phn s 056652 ngày 06 thang 12 nãm 1999 và dang k thay i 1n thr 16 ngày 26 thang 11 
nàm 2021 &rqc cp b&i Sâ K hoch và Du tir Thành phi H ChI Minh. 

U Flmnh thfrc sr h&u vn: Cong ty c phn. 

U Ten ting anh: SAIGON REAL - ESTATE JOINT GROUP STOCK COMPANY. 

U Ma chrng khoãn: SGR. 

Try s0 chinh: S6 63-65 Diên Biên Phi, phi.rông 15, qun Binh Thanh, Tp. HCM, Vit Nam. 
U Hot dng kinh doanh cüa NhOm Cong ty: xay drng và kinh doanh bt dng san. 

U 
2. Thông tin v các cong ty con 

U Dn ngày 30 thang 6 nàm 2022, Cong ty C phn Tang COng ty C phn DIa c Sài GOn cO chin (09) Cong ty 

U
con trirc tip thrgc hgp nht nhix sau: 

U Cong ty TNHH MTV Dia c Sài GOn Narn DO dircrc thành lap theo Giy chirng nhân dang k doanh nghip 

U sO 0312528010 do su K hoach và D&u tu Thành phó H Chi Minh cp ngày 30 tháng 11 nàm 2013 (dang k 
thay di ln thtr 08, ngày 24 thang 12 näm 2021), v6n diu 1 cCia COng ty TNHH MTV Da oc Sal Gôn Nam DO 

U là 60.000.000.000 VND. T' lê gOp vn cüa Tng Cong ty là 100%. Trong ks', cOng ty Con nay hoat dng san 
xuât kinh doanh bInh thuông và có lãi. 

U Tr sâ hoat dng: 63-65 Din Biên PhO, phirOng 15, qun Bmnh Thanh, Tp. HCM, Viet Nam. 

U COng ty C phn Du tir - Xáy dung và Kinh doanh Nhã Gia Djnh duc thành l.p theo Giy chông nhn 
dang k doanh nghip s 0304251742 do Sâ K hoach và Du tu Thành ph H ChI Minh cp (dang k thay 

U d6i 1n 01, ngày 26 thang 9 näm 2017), vn dik 1 cua Cong ty C ph&n Du tu - Xày drng va Kinh doanh Nhà 

U
Gia Djnh là 25.000.000.000 VND. TS'  l gOp vn cUa T6ng Cong ty là 70% (tuang duung 17.500.000.000 
VND). Trong kS',  cOng ty Con nay hoat dQng san xut kinh doanh blnh thi.räng Va 16. 

• Tri s& hoat dOng: 63 - 65 Diên Biên PhU, phung 15, qun BInh Thanh, Tp. HCM, Vit 

U 
U 
U 
a 

U Trang 1 

U 1. Thông tin chung 

Thành lap 

Cong ty C phn Du tir vã Phát trin Nhon Trch diiçic thành 1p theo Giy chüng nhn dang k doanh 
U nghip s 0305696180 do Sä KE hoch và Du ti.r Thành ph H Chi Minh cp ngày 21 thang 4 nàm 2008 

(dang k',' thay di ln thir 03, ngày 11 thang 6 nàm 2020), vn diu 1 cCia Cong ty C phân Du ti.r và Phát triên 
U NhcYn Trch là 50.000.000.000 VND. T' 1 gOp vn cüa Tng Cong ty là 83,00% (tl.rcmg di.rcing 41.500.000.000 

U
VND). Trong ks', cOng ty Con nay dang trong giai doan du tu xây di,rng ca bàn. 

Trçi s& hoat dQng: Tang 8 Tha nhà 63 -65 Diên Biên Phü, phi.rông 15, qun BInh Thnh, Tp. HCM, Vit Nam. 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA Oc sAi GON vA CAC CONG TY CON 

BAO CÁO CUA HOI BONG QUAN TRI 

Cho kj> ke' toán 6 tha'ng ddu näm 2022 

2. Thông tin v các cong ty con (tip theo) 

Cong ty TNHH Sài GOn Vinh Khang duac thành lap theo Giy chrng nhn dang k doanh nghip s 
0312924007 do Sâ K hoch và D.0 tu Thành ph6 H ChI Minh cap ngày 12 thang 9 näm 2014 (dng k thay 
di 1n thir 03, ngày 22 tháng 6 näm 2020), v6n du 1 cUa Cong ty TNHH Sài Gôn Vinh Khang là 
10.000.000.000 VND. T5' 1 gOp vein cOa Tang Cong ty là 80% (tucng dixcing 8.000.000.000 VND). Trong k5', 
cong ty Con nay d tm nglrng hot dng. 

Tn,i sà hot dng: 63 - 65 Din Biên Phii, phuing 15, qu.n BInh Thanh, Tp. HCM, Vit Nam. 

Cong ty TNHH Kinh doanh Bt dng san Sài Gôn &rac thành 1p và hoat dong theo Giy ch0ng nhn dang 
k doanh nghiep s 0314513330 cp ln du ngay 12 thang 7 näm 2017 và dang k thay doi Ian tht'r 2 ngày 09 
tháng 02 nãm 2022 do SO K hoach  và Du tu Thành ph H ChI Minh cap, vOn diu l cüa Cong ty TNI-IH 
Kinh doanh Bat dng san Sài GOn là 60.000.000.000 VND. T' l gOp vn cüa Tong Cong ty là 100%. Trong ks', 
cong ty Con nay hoat dQng san xuAt kinh doanh bInh thix&ng và 1& 

Tri sO hoat dQng: 63 - 65 Din Biên Phü, phi.rOng 15, qun BInh Thanh, Ip. HCM, Vit Nam. 

Cong ty C phan Bat dng san Hung Virong thrgc thành 1p và hoat dng theo Gity chirng nhn dang k 
doanh nghip s 0311582128 ngày 28 tháng 02 näm 2012 do SO K hoach  và Du ti.r Thành phó H Chf Minh 
cap (thay.dOi ian thcr 08, ngày 01 thang 3 näm 2021), vn diu l cOa Cong ty C phan Bat dng san Wing 
Vrang là 10.000.000.000 VND. T' l gop vn cOa Tang Cong ty 1 70% (twmg &rong 7.000.000.000 VND). 
Trong ks', cOng ty Con nay hoat dOng san xuat kinh doanh bInh thirOng và cO lãi. 

Trii sO hoat  dng: 63 - 65 Din Biên PhU, phirng 15, qun BInh Thanh, Tp. HCM, Vit Nam. 

Cong ty C phan TNHH MTV Dia c Sal GOn HOa BInh di.rcic thành l.p và hoat dng theo Giáy chung nhn 
dang k' doanh nghip s 5400510815 ngày 05 thang 9 nm 2019 do SO K hoach và Dau ti.r Thành ph6 H ChI 
Minh cap, vOn diu l cüa Cong ty TNHH MTV Dja c Sai GOn HOa Binh là 80.000.000.000 VND. Dn ngày 
30 tháng 6 näm 2022, Tang Cong ty d thrc gOp 52.174.401.964 VND chim t' l 100% trén vn tic gOp ci:ia 
Cong ty nay. Trong ks', cong ty Con nay dang trong giai doan trin khai hoat dng kinh doanh. 

Trii sO hoat dng: Tiu khu 3, th trk Luong Scm, huyn Lirong Son, tinh HOa Binh, Vit Nam. 

Cong ty C phan Tin hc Smartway dirge thành 1p và hot dung theo Giáy chrng nhn dang k doanh 
nghip so 0316132186 ngày 06 tháng 02 näm 2020 do SO Ká hoach và Dau tir Thành ph HO Chi Minh cap, 
von diu l cUa Cong ty CO phn Tin hçc Smartway là 5.000.000.000 VND. T l gOp vOn cüa TOng Cong ty là 
93% ti.rcrng throng 3.500.000.000 VND. Trong ks', cong ty Con nay hoat dng san xuat kinh doanh binh thixOng 
vàlO. 

Tr sO hoat dng: 63 - 65 Diên Biên PhO, phirOng 15, qu.n BInh Thanh, Ip. HCM, Vit Nam. 

Cong ty TNHH au ttr Ng9c Tw&c &rgc thành 1p  và hoat dng theo Giay chrng nhn dang k doanh nghip 
sO 0316358835 ngày 01 tháng 7 näm 2020 do SO K hoach và Dau ti.r Thành phO HO Ch! Minh cap (dang k 
thay dOi i&n 01 ngay 07 tháng 12 näm 2020), vOn diOu l cUa Cong ty TNHH Dau tu Ngoc TixOc là 
112.500.000.000 VND, t' l vOn gOp cOa TOng Cong ty ia 100%. 

Tr sO hoat dng: 63 - 65 Ein Biên PhU, phirOng 15, qun BInh Thanh, Tp. HCM, Vit Nam. 

Dn ngày 30 tháng 6 nãm 2022, COng ty có mt (01) cOng ty con sO hOn gián tiêp nhir sau: 

Cong ty CO phan Smart Express dirçvc thanh 1p và hoat dng theo Giáy chcrng nhn dang k doanh nghip sO 
03 16665748 ngày 04 thang 01 näm 2021 do SO K hoach và Dau ti.r thành phO HO ChI Minh cap (thay dOi lan 
thCr nhât ngày 18 tháng 5 nam 2022), vOn diu i cüa COng ty CO phân Smart Express là 2.000.000.000 VND. 
Trong dO t I gop vOn cOa TOng Cong ty là 47% và t 1 sO hu giám tip thông qua Cong ty CO phan Tin hQc 
Smartway l 4,93%. Trong k5', cOng ty Con nay hot dng san xuat kinh doanh bInh thirOng và 18. 

Tr sO hot dOng: 63 - 65 Diên Biën PhU, phirOng 15, qun BInh Thanh, Tp. HCM, Viét Nam. 
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a 
a CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON vA CAC CONG TY CON 

a BAO CÁO CUA HQI BONG QUAN TRI 
Cho Içi) IcE toán 6 tháng du nãm 2022 

3. Tmnh hInh tài chInh và kt qua hot dng 

R Tinh hinh tài chInh và kt qua hoat dQng trong k5' cüa Cong iy C phn Tng Cong ty C phn Dja c Sal Gôn 
va các cong ty con &rqc trinh bay trong báo cáo tài chInh hcp nh.t git1a niên dO dInh kern. 

4. Hi dlng Quãn trj, Ban Kim soát, Ban Tng Giám d6c va K toán trtrOng 
a HOi dng Quãn trj, Ban Kim soát, Ban T6ng Giám d6c và K toán truâng trong k' va dn ngày 1p báo cáo tái 

• 
chInh hcip nhât gitra niên dO gm 

HOi thng Quan tr! 

Ong Phm Thu Chü tjch 

a Ong HuS'nh  Thanh Hài PhO Chü tjch 

a Ong Pham Dinh Thanh Thành 

Ba Trn Thi Ga Thành viên 

• Ong Dng Van Phüc Thành 

a Ong Kiu Minh Long Thành viên 

Ong Nguyn VAn Khoa Thành viOn 
a Ong Phm Tun Thành 

a Ban Kim 

• 
Ong Thai Quc Diwng Trumg Ban 

Ba Nguyn Thj Ngpc Oanh Thành viên 

• Ba Pham Thj Bich Dào Thành 

a Ban TngGiám dc 

Ong Dng VAn PhOc PhO Tng Giám d6c thi.r?mg tri,rc 
Ba Trn Th Ga PhO Tng Giám dc 

a Ong Pham Dinh Thành PhO Tng Giám d6c 

a
Ba Nguyn Thi Qu Kê toán tnrâng 

Ngubi di din theo pháp lut cUa NhOm COng ty trong kj' và dn ngäy 1p báo cáo tài chInh hç'p nhât 
a gi&a niên dO 

a
Ong Pham Thu ChO tjch HDQT 

Ong Pham Thu da üy quyn cho Ong Eang VAn Phüc k2 báo cáo tài chInh hcTp nht cho k' ké toán 6 thang du 
a nArn 2022 theo GiAy Uy quyn s 208A/2020/GUQ-SGR ngày 31 tháng 7 nAm 2020. 

• 5. Kim toán dOc lap 

a Cong ty TN}IH Kim toán va Dich vi Tin hçc Moore AISC ("Moore AISC") dirgc b nhim là kiêm toán viên 
cho kS'  kê toán 6 thang d.0 nAm 2022 cüa NhOm COng ty. 

6. Trách nhiém cüa Ban Tng Clam dc 

• Ban Tang Giám d6c chiu trách nhim lap báo cáo tài chInh hqp nht gia niOn dO th hin trung thc và hp ] 

a
tInh hinh tài chInh hp nh&t cUa Nhóm Cong ty tai ngày 30 tháng 6 nAm 2022, kt qua hoat dng kinh doanh 
hqp nhât và cac 1ung li.ru chuyn tin té hp nht cho k' kâ toán kt thUc cüng ngày. Trong vic soan 1p báo 

• cáo tài chInh hap nht giUa nien do nay, Ban Tng Giám dc dA xem xët và tuân thU các van dë sau day: 

a

-  Chpn ha các chInh sách k toán thIch hqp và áp ding mOt  cách nht quán; 

- Thrc hien các xét doán và iiOc tInh mOt  cách hap 1 và then tr9ng; 

a 

• 

cI 

.sc 

•1 

C 



ông Quan tri - 

a 
a CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA OC SAI GON vA CAC CONG TY CON 

a BAO CÁO CUA HQI BONG QUAN TR! 
a Chokj>kê'toán 6tháng&unäm 2022 

a 
6. Trách nhim cüa Hi dng Quãn trj và Ban Tong Giám d6c (tip theo) 

- Báo cáo tài chInh hap nht gitta niên do thr cc 1p trn Ca sâ hot dtng lien tiic, t± tn.rng hap không 

a
the giá djnh r&ng Nhóm Cong ty s tip tic hot dng lien tiic. 

Ban Tng Giám d6c chju trách nhim dam bão rang các s sách k toán thIch hqp d duqc thit l.p và duy trI d 
a the hiên tinh hInh tài chInh hap nhAt cüa Nhóm Cong ty vâi dO chInh xác hgp l ti mçi thai dim Va lam cci sa 

a
de soan lap báo cáo tãi chfnh hap nht giva niên dO phü hap vài ch dQ ké toán di.rccc nëu a Thuyêt minh cho 
Baa cáo tài chinh hap nht. Ban Tang Giám dc cUng chju trách nhim di vâi vic bão v các tâi san cüa 

a
NhOm COng ty và thrc hin các bin phap hap 1' d phOng ngira va phát hin các hành vi gian ln Va CC vi 
ph?m khác. 

a 
7. Xác nhãn 

Theo ' kin cOa HQi dng Quãn trj, thOng tôi xác nhn rang Báo cáo tài chInh hap nht gitta niên dO bao gôm 
Bang can di k toán hap that tai  ngáy 30 tháng 6 näm 2022, Báo cáo két qua hoat dng kinh doanh hap nhât, 
Báo cáo urn chuyn tin t hap nhat và các Thuyt mirth dmnh kern dirge soan tháo dã th hiOn quan dim trung 
thirc và hap l v tinh hinh tài chInh hap nhat cOng nhi.r kt qua hot dng kinh doanh hap nhât và các luong luu 
chuyen tian t hap nhat cUa NhOm COng ty cho kS'  ka toán kt thUc cüng ngày. 

Baa cáo tài chmnh hap nhat gitta nien dQ cOa Nhóm Cong ty drxçcc l.p phO hap vài chu.n mirc và h thông k 
toán Viêt Nani. 

Phm Thu 
ChO t(ch HQi dOng Quan tn 

H6 ChI Minh, Viêt Nam 
Ngay 26 tháng 8 nàm 2022 
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U 

MOORE AISC Auditing and lnformatics 

U
Services Company Limited 

389A Dien Bien Phu Street, Ward 4 
District 3, No Chi Minh City 

U VietNam 

T (8428)3832 9129 

U F (8428) 3834 2957 
- E info@aisc.com.vn  

• S6: A0622332-SXHNIMOORE AISC-DN5
www.aisc.com.vn  

I BAO CÁO SOAT XET THÔNG TIN TA! CH!NH GIU'A NIEN DQ 

• KINH Gffi: QU CO BONG, HQI BONG QUAN TRJ vA BAN TONG GIAM BOC 

• CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN BIA OC SAI GON 

Ch(ing tôi da soát xét báo cáo tài chInh hqp nht gina nien d kern theo cia Cong ty C phiIn Tng Cong ty 
C phãn Bia oc Sài Gôn va cac cong ty con (goi chung là "Nhóm Cong ty"), du'çic Ip ngày 26 thang 8 nàrn 
2022, ti'r trang 07 dn trang 52, bao gm Bang can di k toán hcip nht ti ngày 30 thang 6 nàrn 2022, Báo cáo 
kt qua hoat dng kinh doanh hp nht, Báo cáo lint chuyn tin t hp'p nht cho kS'  k toán 6 tháng du närn 
2022 và Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh hcip nhAt. 

Ban Ting Giám dc NhOrn Cong ty chju trách nhim v vic ltp và trinh bay trung thi,rc và hcip I' báo cáo 
chInh hçip nht gita niên d cia Nhóm Cong ty theo chun mrc k toán, ch di k toán doanh nghip Vit 
va cac quy djnh pháp l cO lien quan dn vic 1p va trinh bay báo cáo tài chInh hqp nht gifla niên d và c 
trách nhim v kim soát nii bt ma Ban Tng Giám dc xác djnh là cAn thit d dam báo cho viêc 1p và trIih 
bay báo cáo tài chInh hcp nhAt gifla niên d khong Co sai sot trong yu do gian ln boc nhArn lan. 

Trách nhiin cüa chüng tôi là disa ra kt 1un v báo cáo tài chInh licrp nhAt gifta niên d dira trên kt qua soát 
xét cfia chüng tôi. Chüng tôi d th%rc hin cong vic soát xét theo ChuAn rnirc Vit Narn v hop  dng djch vii 
soát xét s 2410 - Soát xét thông tin tài chinh gifta nien d do kim toán viên dOc  1p cüa don vj thrc hin. 

Cong vic soát xét thông tin tài chInh gifta niên d bao grn vic thrc hin các cuc phOng vAn, thU yu là 
phóng vAn nhftng ngi chju trách nhim v các vAn d tài chInh k toán, và thi,rc hin thU tiic phân tIch và các 
thU tiic soát xét khác. Mit cuc soát xét v co bàn có phm vi hçp hon mt cuc kiArn toán thrp'c thirc hin theo 
các chuAn mrc kim toán Vit Nam và do 4y không cho phép chUng tôi dt di,rqc sir darn báo rAng chUng tôi s 
nlin bit dup'c tAt cã các vAn d trQng yu có th ducyc phát hin trong mt cuc kim toán. Theo do, chUng tôi 
khong du'a ra ' kin kirn toán. 
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Trách nhiêm cüa Ban Tng Giám d6c 
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U Trách nhiém cüa Kim toán viên 
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Branch in Ha No!: 6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Minh Khai Ward, Hai Ba Trung Dist., Ha Noi City 
Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Str., Chinh Gian Ward, Thanh Khe Dist., Da Nang City 

T: (84.24) 3762 0045 F: (84.24)3782 0048 E: hanoi©aisc.com.vn  
T: (84.236) 374 7619 F: (84.236) 374 7620 E: danang@aisc.com.vn  



MOORE AlSO 

Kt man cüa Kiêm toán viên 

Can ctr trén kt qua soát xét cüa chüng tôi, chUng tôi khong thy có vn d gI khin chiThg tôi cho rtng báo cáo 
tài chInh h9p nht giüa niên d dInh kern khong phán ánh trung thijc và hcp Ii', trén các khia canh  trQng yu.-
tIrih hInh tài chInh hcp nith cüa Nhóm Cong ty t?i  ngày 30 tháng 6 nãrn 2022, cUng nhu kt qua boat dng kinh 
doanh hçp nht va tInh hInh luu chuyn tin t hp nh.t cho k' k toán 6 tháng du näm 2022, phii hp vó,i 
chun rnirc k toán, ch d k toán doanh nghip Vit Narn va các quy djnh pháp 1 có lien quan dn vic Ip Va EM T 

trInh bà . • cáo tài chmnh hgp nhAt giiia niês e 
o5:l3o4j: 

CONG TV 
TNHH 

KIEM lOAN vA DCH vu 
TNHO 

MOORE AISC S 
Lê Hu 
PhO Tong Giam doe 
Giy clthng nhân dang k' hành ngh 
kiêrn toán s: 3 174-2020-005-1 
Thay mat và dai  din 

Cong ty TNIIH Kiem toan va Dich vu Tin hc Moore AISC C 
C 

H ChI Minh, Vit Narn 
Ngáy 26 tháng 8 näm 2022 

N 
: 
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• CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DJA OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON MLi s B 01- DNIHN 

A £ £ £ 

BANG CAN 1)01 KE TOAN HCP NHAT 

Tzi ngay 30 tháng 6 nàm 2022 DOn v/ tInh: Dng Viêt Natn 

TAI SAN Ma 
Thuy& 

minh 
30/6/2022 01/01/2022 

A. TA! SAN NGAN HAN 100 1.564.152.468.602 1.638.901.206.529 

I. Tin vã các khoãn tuong throng tin 110 V.1 221.269.502.107 72.795.289.228 

1. Tin 111 69.176.798.362 20.913.021.308 iN 
2. Các khoãntucngthrcngti&n 112 152.092.703.745 51.882.267.920 :N 

LI. Các khoãn du tutài chInh ngn hn 120 V.2a 26.927.684.932 116.053.000.000 

1. Chi.rng khoán kinh doanh 121 
2. Dr phOng giãm giá chüng khoan kinh doanh 122 
3. D.0 tr nm gicr dn ngày dão hn 123 26.927.684.932 116.053.000.000 

III. Các khoãn phãi thu ngn hn 130 474.770.052.944 625.405.543.314 

i.PháithungnhancCiakháchhang 131 V.3 131.657.000.175 126.323.892.796 
2. Tràtri.râcchonguñbánngnhan 132 V.4a 141.298.665.952 322.882.173.180 
3. Phãithunoibonganhan 133 
4. Phài thu theo tin d ké hoach hqp dng 

xâydirng 134 
Phãithuvchovayngânhan 135 V.5 80.548.521.316 65.728.521.316 IC 

6. Phãithungânhnkhac 136 V.6a 121.328.700.256 110.535.703.045 ON 

7. Drphôngphàithungânhankhodoi 137 (62.834.755) (64.747.023) 
.) F 

8. Tàisãnthiuchth1' 139 'I 

IV. Hang tin kho 140 V.7 830.144.615.689 8 14.499.366.428 
1. Hàngtnkho 141 831.576.431.171 817.283.610.064 
2. Drphanggiam giáhangMnkho 149 (1.431.815.482) (2.784.243.636) 

V. Tãi san ngn hn khäc 150 11.040.612.930 10.148.007.559 
1. ChiphItrãtrtràcngânhan 151 V.12a 555.201.249 268.855.527 
2. ThuGTGTdi.rcyckMutrr 152 9.492.321.041 8.759.800.073 
3. Thuvàcác khoànkhác phái thu Nhà niiàc 153 V.15b 993.090.640 1.119.351.959 
4. Giao djch mua ban iai  trái phiu ChInh phU 154 
5. Tài san ngân han  khác 155 

Bàn thuyéx rninh báo cáo tài chinh hqp nha1t là phdn không zh tác/z r?ji cáa báo cáo nay Trang 7 
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I 

I CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s B 01- DN/HN 

I * £ S 

I
BANG CAN 1)01 KE TOAN HP NHAT 

Tqi ngày 30 tháng 6 nãm 2022 Dcm vj tInh: Dng Vit Nam 

I 

• 

TAI SAN Thuyêt 
30/6/2022 01/01/2022 

I B. TAI SAN DAI HILN 200 357.788.923.314 359.669.324.6 16 

I. Các khoãn phãi thu dài hn 210 117.085.000.000 117.085.000.000 

1. Phãi thu dài han  cüa khách hang 211 

I 2. Trã trLràc cho nguii ban dài han 212 V.4b 47.300.000.000 47.300.000.000 
3. V6n kinh doanh ô don vj tnrc thuOc 213 - 

• 4. Phãithunôjbôdàjhan 214 - AL 

I Phãithuvchovaydàihan 
6: Phãi thu dài han khác 

215 

216 V.6b 69.785.000.000 69.785.000.000 
Al 

• 7. Dr phong phài thu dài han  khO dôi 219 

a 

II. Tài san c dinh 220 10.065.546.340 10.313.051.532 
1. Tài san c6 dinh httu hInh 221 V.9 7.964.767.838 8.365.398.032 

• - Nguyen gid 222 34.414.469.417 34.059.196.690 
- Giá In hao mon ltt9ke 223 (26.449,701.579) (25.693.798.658) 

2. Tãi san c dinh thuê tài chInh 224 

I - Nguyen giá 225 

I
- Giá in hao mOn 1u9 kl 226 

2. Tàj sänc djnhvôhinli 227 V.10 2.100.778.502 1.947.653.500 

I - Nguyen giO 228 2.159.623.500 1.984.623.500 
- GiO in! hao mOn 1u9 IcE 229 (58.844.998) (36.970.000) 

III. Bitt dng san du tu 230 V.11 119.381.319.226 120.774.876.416 
C 

• -Nguyengia 231 133.781.490.188 133.781.490.188 
- Giá trj hao mon 1u5 k 232 (14.400.170.962) (13.006.613.772) 

I IV. Tài san d0 dang dài hn 240 4.221.463.601 3.190.437.043 

• 1. Chi phI san xut, kinh doanh d dang dãi han  241 - 

I 
2. Chi phi xay drng co ban dâ dang 242 V.8 4.221.463.601 3.190.437.043 

V. Cäc khoãii dãu tu tãi chInh däi han 250 V.2b 95.275.899.767 96.172.263.034 
I 1. Dutuvàocôngtycon 251 - - 

I 
2. Dut.rvàocôngtyIindoanh, 1iênkt 252 79.876.275.148 80.979.761.341 
3. E&u tx gop v6n vào don vi khác 253 3.238.133.200 3.224.793.200 

I 4. Dr phOng du ti.r tài chinh dài han 254 
5.. D.uti.rntm gitidn ngàydáo han 255 12.161.491.419 11.967.708.493 

I VI. Tài san dài han khác 260 11.759.694.380 12.133.696.59 1 
I 1. ChiphitràtriiOc dàihan 261 V.12b 10.516.278.283 11.108.774.736 

I 
2. Thi san thus thu nhap hoAn 'ai 
3. Thit bj, vat tir, ph tüng thay th dài han 

262 
263 

1.243.416.097 1.024.921.855 
- 

• 
4. Tài san dãi han khác 268 - 
5. Li th thi.rong mai 269 

I TONG CQNG TAI SAN 270 1.921.941.391.916 1.998.570.531.145 
I 
I 

Ban thuy& minh báo cáo tài chinh hcip nhdt là phdn không th tách rài cáo báo cáo nay Trang 8 



U 

U CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN OTA  OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mh s B 01- DN/HN 

U * L I £ 

BANG CAN 1)01 KE TOAN HOP NHAT 
U 

Tçi ngày 30 tháng 6 näm 2022 Doiz vi tmnh: DOng Vit Narn 
U 

NGUON VON Ma
Thuyêt

30/6/2022 01/01/2022 mnh 

U C. Nc PHA! IRA 

U I. Nqngn hn 

U 1. Phãitrãchongrôibánngânhan 

U
2. NgLrYimuatratièntruaCngânhan 

3. Thug và các khoan phái npNhàni.ràc 

U 4. Pháitrãngii&ilaodong 

U 6. Phãi trã nOi  b ng&n hn 

U 7. Phäi trá theotik d ké hoch hçip dng xây 
drng 

• 8. Doanhthuchi1athizchienng&ihan 

9. Phãitrãngânhankhac 
• 10. Vayvànathuetài chInhngânhari 

U	 DirphOngphãitrangnhan 

12. Qukhenthuàng,phuc1cyi 

U 13. Qu5binhngia 

14. Giao dch mua ban Ii trái phiu ChInh phü 

U II. No'dài han 

1. Phãi trâ. ngtthi ban dài h.n 
U 2. Ngtri mua trã tin tniàc dãi hn 

• 
hn 

4. Phai trã nâi bô v vn kinh doanh 

• 5. Phãi trã nôi bô dài han 

U
6. Doanhthuchi.rathirchjêndàjhan 

7. Pháitrãdàjhankhác 

• 8. Vay Va ng thuê tài chInh dài han 
9. Tráiphiuchuyndê,i 

U io. Cphiuuudai 

U	 Thuthunhaphoan1aiphaitra 

12. Dir phOng phãi trã dãi hn 

• 13. Qu phãt trin khoa h9c và cong ngh 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

300 1.2 13.076.889.497 1.300.968.568.978 

310 949.164.547.998 1.040.397.198.962 

311 V.13 12.841.804.526 11.899.540.282 
312 V.14 396.089.974.548 388.557.152.273 
313 V.15a 1.348.497.033 23.427.948.612 
314 2.143.983.054 3.877.293.708 
315 V.16 253.097.294.419 258.824.861.517 
316 

317 

318 V.19a 55.458.992 34.315.278 
319 V.17a 54.302.631.051 54.858.045.836 
320 V.18a 222.161.328.137 290.625.916.057 
321 - 

322 7.123.576.238 8.292.125.399 
323 

324 

330 263.912.341.499 260.571.370.016 

331 - - 
332 - - 

333 

334 - 

335 - 

336 V.19b 177.709.410.647 180.109.700.247 
337 V.17b 24.679.336.290 19.279.513.440 
338 V.18b 60.000.000.000 60.000.000.000 
339 

340 

341 1.523.594.562 1.182.156.329 
342 

343 

5. Chiphiphãitrãngnhan 

3. Chi trã dài phi phãi 

Ban thuye't minh báo cáo fài chInh hqp nhth là phón khong tJz tách r&i cáa bdo cáo nay Trang 9 



TONGCONGN ONVON 1.921.941.39L9j 1.998.570.531.145 440 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s B 01 - DN/HN 

BANG CAN nOi KE TOAN HQP NHAT 

Thi ngày 30 thang 6 nàm 2022 Dan vj tinh: Dáng Vit Nam 

NGUON VON 

D. VON CHU S H[FU 

- . Thuyt 
Maso 30/6/2022 01/01/2022 

minh 

400 708.864.502.419 697.601.962.167 

I. Vn chü s& hfru 410 V.20 708.687.742.904 697.425.202.652 

1. Vn gOp cCia chü sor hi:ru 411 600.000.000.000 600.000.000.000 
- Cphi1u phd thông có quydn biu quylt 411a 600.000.000. 000 600.000.000.000 
-Cdphiéuz?udãi 411b 

2. Thangdi.rv6ncphân 412 1.940.000 1.940.000 
3. Quyn chpn chuyn d& trái phik 413 - 
4. VnkháccüachCjsThtru 414 - 
5. Cphiuqu 415 (110.000) (110.000) 
6. Chênh 1ch dánh giá 1i tài san 416 
7. Chënh 1ch t giã hi doái 417 
8. Qu' duti.rphattrin 418 2.101.474.907 2.101.474.907 
9. Qu h trcl sap xp doanh nghip 419 
10, Qu5 khác thuQc vn chü sâ hfu 420 

ii, Lai nhun sau thug chixa phan phci 421 69.982.196.250 59.466.939.442 
- LNST chu'a phdn phdi lIy  kd dEn cuo'i 
nàm trzthc 421a 

- LNSTchu-aphánphdi nàm nay 421b 
12. Ngun v6n d&u t.r XDCB 422 
13. Lci Ich c dOng khong kim soát 429 

IL Ngun kinh phi, qu khác 430 

1. Ngun kinh phi 431 
2. Ngun kinh phi dA hmnh thành TSCD 432 

55.118.535.095 

14.8 63. 661.155 

36.602.241.747 

176.759.515 

176.759.515 

24.651.240.868 

34.815.698.5 74 

35 .854.95 8.303 

176.759.515 

176.759.515 

Dinh Th Nguyt Nguyn Th! Qu Dng Van Phüc 
Ngtrôi Ip biu K toán truöng PhO Tong giam dc thtr6ng tryc 

Hc Chi Minh, Viêt Nam 
Ngày 26 thang 8 näm 2022 

Ban thuyé't mink baa cáo tài chInh hrp nhñt là phdn khOng the2  tách rài cia báo cáo nay Trang 10 



Dng Van Phac 
PhO Tong giãm dôc thirong tryc 

CONG TY cO PHAN TONG CONG TY cO PHAN D!A  Oc SAI CON 
vA CAC CONG TY CON 

BAO CÁO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HQP NHAT 

Cho Jçj> kê' toOn 6 thang ddu nãm 2022 

Mh s B 02- DN/HN 

Dcm vj tinh: Dóng Vit Nam 

1. Doanh thu ban hang và cung cp djch vi 
2. Các khoãn giãm trir doanh thu 
3. Doanh thu thun v ban hang và cung cap djch vi 
4. Giávnhàngban 
5. Lyi nhun gp v ban hang v* cung cp dch vi 

(20=10-11) 

6. Doanh thu hot dng tài chInh 
7. Chi phi tài chInh 

Trong do: Chi phi lãi vay 
8. Phn 1i (/ho.c 1) trong cOng ty lien doanh, lien kt 
9. Chi phi ban hang 
10. Chi phi quân 1 doanh nghip 
11. L9i nhun thun tfr hot dng kinh doanh 

(30=20 +(21-22)+24-(25+26)) 

12.Thunhpkhac 
13. Chi phi khác 
14. Loi nhuân khãc (40 = 31 - 32) 
15. Tng Iqi nhun k toán truóc thus 

(50=30+40) 

16. Chi phi thud TNDN hin hành 
17. Chi phi thu TNDN hon 'a 
18. Lol nhun sau thud thu nhp doanh nghip 

(60=50-51-52) 

C dông cOa COng ty mc 
C dong không kim soát 

19. Li co ban trên cô phiu 
20. Läi suy giãm trên cô • iêu 

CHI TIEU 

Finh Thi Nguyt 
NguOi Ip biéu 

Nguyn Th Qu 
K toán trirOng 

- , 
Maso 

Thuyt 
minh 

x 6 tháng dau 
näm 2022 

01 VI.1 18.132.872.509 
02 
10 VI.2 18.132.872.509 
11 VI.3 14.900.484.183 
20 3.232.388.326 

21 VI.4 45.553.137.077 
22 VI.5 11.476.613.317 
23 11.470.790.467 
24 (1 .2 15. 139 .607) 
25 VI.óa 353 .443 .842 
26 VI.6b 20.566.392.440 
30 15.173.936. 197 

31 VI.7 538.631.578 
32 VI.8 311.549.498 
40 227.082.080 
50 15.401.018.277 

51 VI.9 455.550.803 
52 122.943.991 
60 14.822.523.483 

61 14.863 .66 1. 155 
62 (4 1. 137.672) 
70 VI.10 248 
71 VI.11 248 

6thángdu 
nm 2021 

30.041.497.499 

30.041.497.499 
5.780.456.975 

24.261.040.524 

) 

888.370.680 
10.452.911.656 
10.452.911.656 

414.842.586 

17.905.227.577 
(2.793.885.443) 

437.039.778 
85l .769.30 

(414.729.52 

(3.208.614.96) 
1*1, 
/ jJ 

1.3 24.790 .7S2 
(227.018.699) 

(4.306.387.049) 

(3.739.060.880) 
(567.326.169) 

(62) 
(62) 

H Chi Minh, Vit Nam 
Ngày 26 tháng 8 nam 2022 

Ban thuyèt minh báo cáo àí chinh hp nhO't là phdn khong eh Iác/i r&i cáo báo cáo nay Trang ii 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN BIA  OC SAI GON 
VA CAC CONG TV CON 

BAO CÁO LUt CHUYEN TIEN TE HP NHAT 

(Theo phuang pháp gián tip) 

Cho Ic)> IcE toán 6 tháng ad nãm 2022 

Mu s B 03- DN/HN 

Don vi tInh: Dong Viêt Nam 
I 

CHI TIEU - Maso 

I. LU'U CHUVEN TIEN T1Y HOAT BONG KINH DOANH 

Thuyet 
minh 

6 tháng dãu 
nm 2022 

6 tháng dau 
näm 2021 

1. Loinhuântrurcthu 01 15.401.018.277 (3.208.614.966) 
2. Biu chinh cho cãc khoãn: 

- Khu hao tài san c djnh và b&t dng san du tir 02 V.9->11 2.171.335.109 2.119.683.686 
- CáckhoãndirphOng 03 VL4,7 (1.354.340.422) 
- Lãi, 1 chnh 1ch t giá hi doái do dánh giá 1i 
cac khoãn mic tin t có gtc ngoi t 04 
- Läi, 1 tr hot dng dAu tu 05 (45.455.992.145) (1.804.000.778) 
- Chi phi lai vay 06 VI.6 11.470.790.467 10.452.911.656 
- Các khoân diu chinh khác 07 

0 
3. Lç'i nhun tü hot dng kinh doanh trtróc thay dôi 7 

vn Itru dng 08 (17.767.188.714) 7.559.979.598 
- Tang (-), giãm  (+) các khoãn phài thu 09 188.515.727.727 75.484.366.781 
- Tang (-), giàm (-I-) hang t'n kho 10 (14.292.821.107) (31.629.432.196) N 
- Tang (+), giãm (-) các khoãn phãi trã (khong kâ lAi 
vay phãi trã, thus thu nhp phãi np) 11 437.2 14.445 (39.073.050.977) 
- Tang (-), giãm (+) chi phi trã tri.rOc 12 1.053 .434. 175 2.935.552.599 
- Tang (-), giãm (+) chCrng khoán kinh doanh 13 
- Tin1aivaydatra 14 (14.491.662.373) (9.407.677.326) 
- Thud thu nhp doanh nghip da np 15 V.15 (19.410.910.838) (19.445.967.793) 
- Tin thu khác tr hoat dOng kinh doanh 16 
- Tin chi khac tir hoat dng kinh doanh 17 

Liru chuyn tin thun tü hot dng kinh doanh 20 124.043.793.315 (13.576.229.3 14) 

II. LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT BONG BAU TU 
1. Tin chi d mua sam, xay dirng TSCD và các TSDH 21 

khác (1.031.026.558) (1.092.051.168) 
2. Tin thu tr thanh 1>, nhtxqng ban TSCD Va các TSDH 22 

khác - 391.319.293 
3. Tin chi cho vay, mua các cong ci nç cOa dcm vj khác 23 (23.682.342.466) (2.348.902.6 16) 
4. Tin thu hi cho vay, ban 1i các cong c ng cüa dcm 24 

vj khác 98.000.000.000 5.878.662.137 
5. Tin chi dAu tr gop vn vào don vj khác 25 (13 .340.000) (800.000.000) 
6. Tin thu hi du tr gop vn vao don vj khác 26 
7. Tin thu tr lai cho vay, c tCic vâ. lçii nhun duçic chia 27 21.572.913.165 206.563.737 

Luu chuyn tin thun tir hot dng du tir 30 94.846.204.141 2.235.591.383 

Bàn thuylt minh báo cáo tài chinh hctp n/uit là phdn khong th Each r&i cüa bào cáo nay Trang 12 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAI GON 
VA CAC CONG TY CON 

BAO CÁO LU1J CHIJYEN TIEN TI HaP NHAT 

(Theo phixang pháp gián tip) 

Cholçi)kltoán 6thángdcunam 2022 

CHI TIEU Thuyt 
Mäso 

minh 
6 tháng du 6 thiing dAu 

niim 2022 niim 2021 

Mu s B 03- DNIHN 

Don vi tInh: Dng Vit Nam cc 

Ti? 

:iO 

III. LU1J CHUYEN TIEN TU' HOAT BONG TA! CH!NH 

1. Tin thu tr phát hành c phiu, nhn vn gop cUa CSH 
2. Tin trã 1i vn gop cho các chü sO hthi, mua iai c 

phiëu cOa doanh nghip dã phát hành 

31 

32 

3. Tinthutirdivay 33 Ix.' 3 5.523.925.900 57.500.000.000 
4. Tin trã ng gOc vay 34 IX.2 (103 .988.5 13 .820) (28.973.335.000) 
5. Tin trã nçi gc thué tài chInh 35 
6. C tüc, lai nhuân dä trã cho chU sO hthi 36 (1.951. 196 .657) (930.505.082) 

Liru chuyn tin thun tir hot dng tài chInh 40 (70.415.784.577) 27.596.159.918 

Liru chuyn tin thun trong k' (SO = 20+ 30 + 40) 50 148.474.212.879 16.255.521.987 

Tin và tu'olig diro'ng tin du k' 60 72.795.289.228 44.333.257.129 
' C 

Anh hi.rOng cOa thay di t giá hi doái quy dci ngoi 
t 61 
Tin vii tuong throng n cu6i k' (70 = 50+60+6 1) 70 V.1 22 1.269.502.107 60.588.779.116 E 

    

Binh Thi Nguyt 
Ngtrô'i 1p biêu 

F1 ChI Minh, Vit Nam 
Ngay 26 tháng 8 nm 2022 

  

 

Nguyn ThI Qu 
K tom trtro'ng 

Bng Van Phüc 

Phó Tong giám dc thtrOng tric 

Ban thuylt minh bdo cáo tài chInh hqp nhd'r là phdn không the tack rãi cáa báo cáo nay Trang 13 



U 

a

CONG TY cO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DNIHN 

U. 

a
BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CIII NH H(YP NHAT 

Cho Icj> IcE toOn 6 tháng ddu nOm 2022 Dan v/ tInh: Dng Vit Nam 

I. DAC DIEM HOAT DQNG CUA DOANH NGH1P 

1. Thành lap 
R Cong ty C phn Tng Cong ty C phn Dja c Sal GOn (g9i tat là "Tng Cong ty") thrccc thành 1p theo Quyt djnh 

• 

so 108/1999/QD-TTg ngày 23 tháng 4 näm 1999 cüa Thu Ti.ràng ChInh phü tren ca sr c phAn hóa tfr Cong ty Xây 
&rng và Kinh doanh nhà Gia Dinh. Cong ty hoat dông theo Giy chng nhn dä.ng k doanh nghip Cong ty cô 

• phân s 056652 ngày 06 thang 12 nAm 1999 và dang k2 thay di lAn thir 16 ngày 26 thang 11 näm 2021 dixçic cap 
bâi So K hoach va DAu tir Thành ph H ChI Minh. 

a 

2. LTnh vtyc kinh doanh: Xây drng và kinh doanh bat dong san. 

3. Ngành ngh kinh doanh 

U Hoat dong chInh trong näm hiên tai  cüa Nhóm Cong ty là cho thuê, mua ban nhà 0, nhn quy&n si ding dAt d xây 

a

&mg nhà 0 ban và cho thuê, dAu tu xay thing ccy sO ha tAng theo quy hoach, xay di,rng nhà 0 dê chuyên quyên sr 
ding dAt, xay dimg dan di,ing và cong nghip và tir vAn bat dng san. 

• 4. Chu k san xuAt, kinh doanh cüa NhOm Cong ty 

a - Di vó hoat dông kinh doanh dr an: chu kS'  san xuAt, kinh doanh trên 12 tháng. 

a

-  Di vOi hoat dong kinh doanh thông thiiOng: trong vOng 12 tháng theo nãm tài chInh b.t dAu tr ngày 01 tháng 01 
dênngày3l tháng 12. 

a 5. Dc dim hot dng cüa doanh nghip trong näin có ãnh hw&ng dn bão cáo tãi chInh hçrp nbAt 

a
Khongco. 

• 6. CAu trüc doanh nghip 

6.1. Tng s cac Cong ty con 
a 

SO hxcng các Cong ty con chin (09) cong ty con. 

U 6.2. Danh sách các cOng ty con ducic hap nhAt 

• Tai ngày 30 tháng 6 näm 2022, Tng Cong t' có tam (08) cong ty con sO htu trrc tip nhir sau: 

TlquynbiEu 
a

Ten Cong ty va dia chi Hoçit d5ng chInh 7)) l vO'n gop T)) l sá hfru 
quyét  

1. Cong ty C phAn DAu tu 
Xây dung Va Kinh doanh nhà Xây di,rng, kinh 

70,00% 70,00% 70,00% doanh bAt dng san 
a 

• Tri sO boat dông: 63 - 65 Diên Biên PhO, phung 15, qu.n Bmnh Thanh, Tp. HCM, Via Nam.  

• 
2. Cong ty c6 phAn DAu tir BAt Xây dijng, kinh

70,00% 70,00% 70,00% dng san Hung Virang doanh bat dng san 

a 

Tni sO hoat dng: 63 -65 Din Biên Phü, phi.thng 15, qun BInh Thanh, Tp. HCM, VietNam. 

a 

a 

a 

• Các thuye't minh nay là b3 phán hcip thành các Báo cáo tài chinh hçrp nht Trang 14 
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a 
a CONG TY CO PHAN TONG CONG TY cO PHAN DIA  OC SAl GON 

vA CAC CONG TY CON Mh s B 09- DNIHN 

N 
BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HaP NHT 

Cho kj) ke' toán 6 thOng du nOm 2022 Don vf tInh: DO'ng Viçt Nam 

6.2. Danh sách các cOng ty con di.rcrc hcp nhet: (tip theo) 

N Ten Cong va d/a chi Hoqt dng chInh T l vn gOp th hth
T l quyén biêu 

auvét  

a
3. Cong ty C phn Tin hQc Lp trinh may vi 

93,00% 93,00% 93,00% Smartway tInh 

N Tr s hoat dng: 63 -65 Diên Biên Phü, phng 15, quân Binh Thnh, Tp. HCM, Vit Nam.  
4. Cong ty TNI-IH Sài GOn San xuAt hang 

80,00% 80,00% 80,00% a Vinh Khang trang trI ni thAt 

N Tr1,T sà hoat dng: 63 -65 Diên Biên Phü, phuOng 15, qun Binh Thanh, Tp. HCM, VietNam.  

a 5. Cong ty c6 phAn DAu tu và Xây drng, kinh 
83,00% 83,00% 83,00% Phát trin Nhcm Trach doanh bAt dng san 

a 

Tru so boat dng: TAng 8 TOa nhà 63 - 65 Din Biên PhO, phu&ng 15, qun Binh Thanh, Tp. HCM, Vit Nam. 
a 

a
6. CôngtyTNHHMTVDa& Xây dmg, kinh

100,00% 100,00% 100,00% Sài GOn Nam Do doanh bAt dng san 

a 
Tri sO hoat ng: 63-65 Diên Biên PhCi, phir?ing 15, quân Binh Thanh, Tp. HCM, Viêt Nam.  

a 
7. Cong ty TNHH Kinh doanh Xây dijng, kinh 

N BAt dong san Sài GOn doanh bAt dng san
100,00% 100,00% 100,00% 

Tri sO hoat c1ng: 63 -65 Diên Biên Phü, phuOng 15, quân Binh Thanh, Tp. HCM, Vit Nam. 

a 

• 8. Cong ty TNT-IH MTV Dja c Xây dirng, kinh 
Sài GOn HOa Binh doanh bAt dQng san 100,00% 100,00% 100,00% 

• i'm hoat dôn: Tiu khu 3, thi trAn Luang San, huyn Luang San, tinh HOa BInh, Vit  

a Ti ngày 30 tháng6 näm 2022, Cong ty có mt (01) cOng ty con sO htu gián tiêp nhu sau: 

T)1êthh1tu 3'lésOh1 
TOng tlsOhüu • Ten Cong va dia chi HoQt dng chInh

trirc tie'p gián tié'p 

a Cong ty C phAn Smart 

a

Express Chuyn phát nhanh 47,00% 4,93% 51,93% 

Tri sO hoat dng: 63 - 65 Diên Biên Phü, PhuOng 15, Qu.n BInh Thanh, Tp. H Chf Minh.  

6.3. Danh sách các Cong ty con theo GiAy ching nhn dãng k doanh nghip nhung chua hoàn tAt vic gop vn. 

a Tj l quyn biu Ten Cong vO dia chi HoQt dç5ng chInh T5' 1 von gOp Ti l th hiu 
quyét 

a 

a COng ty TNHH Dâu tix Ng9c Xây dimg, kinh 

a
TuOc doanh bAt dông san 100,00% 100,00% 100,00% 

Tri sO hoat dng: 63 - 65 Diên Biên PhO, phuOng 15, qun BInh Thnh, Tp. HCM, Vit Nam.  
a 

N 

• Cdc thuyêt minh nay là b5 ph(2n hp thành các Báo cáo tài chinh hQp nhát Trang 15 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAI GON 
VA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/I-IN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH HP NHAT 

Cho kj) k toOn 6 thang ddu nám 2022 Don vi tInh: Dng Vit Nam 

6.4. Danh sách các cong ty lien k&, lien doanh duoc phãn ánh trong Báo cáo tài chinh hqp nht theo phisong pháp v6n 
chU so hu 

Ten Cong i Hoatd5ngchInh Tjlevángop Ti)lsâhiZu 
Tj lê quyn biu 

quyêt 

Cong ty TNHH Hãi Sinh Kinh doanh bt 
Nguyen dOng san 27,70% 27,70% 27,70% 

Cong ty C6 phn Du tu Bt Kinh doanh bt 
dng san Ht.rOng Duong dng san 30,00% 30,00% 30,00% 
COng ty C phn Nba hang Dich V1,1 afl uông, 
Kn Ku t chCrc sir kiên 49,00% 49,00% 49,00% 
Cong ty C ph.n Tu vAn - Tu vAn, thit k, 
Thit k - Xây drng DO Thj giám sat 49,70% 49,70% 49,70% 

COng ty TNHH Dja c Sài GOn 
Phü Quc Xây dung,  kinh 

doanh bAt dng san 50,00% 50,00% 50,00% 
Cong ty TNHH Dja ôc TuAn Kinh doanh bAt 
Minh dng san 50,00% 50,00% 50,00% 

7. Tuyên ho v khã näng so sánh thông tin trên Báo cáo tài chmnh hçrp nhAt 
Vic 1ra chon s 1iu và thông tin cAn phái trInh bay trong báo cáo tài chInh hap nhAt giQa niên d thrçt thuc hin 
theo nguyen ttc có th so sánh dugc gitia cac k5' k6 toán tuang Crng. 

II. NIEN 0 KE TOAN, DCIN VI TIEN TE siY DIJNG TRONG KE TOAN 

1. Niên do và k' k toán 

Niên d k toán cüa Nlióm Cong ty bt dAu tr ngày 01 tháng 01 và kt thüc ngày 31 thang 12 hang nàm. 

KS' k toán 6 thang dAu nãm cüa Nhóm Cong ty bat dAu tr ngày 01 tháng 01 và kt thüc ngày 30 thang 6 hang näm. 

2. 0on vj tin t sfr dttng trong k toán 

Dng Vit Nam (VND) &rçxc sr di,ing lam dan vj tin t d ghi S6 k toán. 

III. CHUAN MIIC vA CHE DQ IcE TOAN AP DI1JNG 

1. Ch d k toán áp ding 

Nhóm Cong ty áp dung Ch dO k toán doanh nghiep Vit Nam theo huóng d.n tai  Thông tii s6 200/2014/TT-BTC 
dixçyc BO Tài chInh Vit Nam ban hành ngãy 22/12/20 14. 

Nhóm Cong ty áp diing Thông t.r 202/2014tr1-BTC ("Thông tiz 202") d.rçrc Bt Tãi chInh Vit Nam ban hành ngày 
22/12/20 14 huóng dn phuang pháp 1p va trInh bay Báo cáo tài chInh hçp nhAt. 

2. Tuyên b6 v vic tuân thu chuAn mrc k toán và ch d k toán 

Cháng tOi dã thrc hiên cong vic k toán lap và trInh bay báo cáo tài chInh hçip nhAt gi0a niên dO theo các chuAn 
m,rc k toán Viêt Nam, ch4 dO k toán doanh nghiêp Viêt Nam va các quy djnh pháp l có lien quan. Báo cáo tài 
chInh hap nhât dã throc trInh bay mOt  cách trung thuc vá hap l v tinh hInh tài chInh hap nhAt, kêt qua kinh doanh 
hap nhAt va các lu6ng tiAn cüa doanh nghip. 

Vic 1ra chçn s6 lieu và thông tin cAn phâi trinh bay trong ban Thuy6t minh báo cáo tãi chInh hap nhAt thrçrc thtrc 
hin theo nguyen tAc trQng yu quy dinh tai chuAn muc k6 toán Vit Nam s6 21 "TrInh bay Báo Cáo Tái Chinh". 

Các thuylt minh nay là bç3 phán hcip thành cdc Bdo cáo tài chink hcrp nhát Trang 16 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  Oc sAl GON 
vA CAC CONG TY CON Mu so B 09- DNIIIN 

U 

BÀN TITUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT 

Cho Icj)  ke toán 6 tháng ddu nám 2022 Dan vf tmnh; Dáng Viç1 Nam 

U iv. CAC CHINH SACH KE TOAN A DVNG 

• 1. Co s& hop nht báo cáo tãi chInh 

Baa cáo tài chinh hçip nht bao gm các báo cáo tài chinh cüa Cong ty C phan Tng Cong ty C phn Dja 6c Sài 
• GOn và cáo cong ty con (gçi chung là "Nhóm Cong ty") cho k' k toán 6 thang dAu näm 2022. 

• 
Các Cong ty con &rgc hap nhAt toàn b k tCr ngày mua, là ngày Tng COng ty thi,rc sij nAm quyn kim soát oác 
Cong ty con, và chm dCrt vào ngáy Tng Cong ty thrc siz chm dt quyn kim soát cáo Cong ty con. 

• Cãc baa cáo tài chinh cUa cáo Cong ty con &rçc 1p cng näm tài chinh vâi Tang Cong ty theo các chInh sách k 
toán thong nht vâi các chInh sách kâ toán cüa TOng Cong ty. Các but toán diu chinh da duc thirc hin doi vói bat 

U k' chInh sách k& toán nào có dim khac biêt nhm darn bão tInh thOng nht gifta các cOng ty con và Tong Cong ty. 
TAt Ca các sO dis gifla cáo dan vi trong cüng Nhóm Cong ty và cáo khoàn doanh thu, thu nhp, chi phi phát sinh tr 
cáo giao djch trong nôi b Nhóm Cong ty, kA ca cáo khoán lài chira thrc hin phát sinh tIr cáo giao djch trong ni b 

• Nhóm Côig ty dang nm trong giá trj tài san th.rçic loai trr hoàn 

Cáo khoán l clura thirc hin phát sinh tir cáo giao djch nôi b dang phãn ánh trong giá trj tài san cUng duvo Ioi bO 
U trr khi ohi phi gay ra khoàn 1 dO khong thA thu hOi thrqc. 

• 
Li Ich cOa cáo cO dông khOng kim soát là phAn Içii ich trong ii hoc l, và trong tài san thuân cOa cáo Cong ty con 
không duo nAm gift bâi NhOm COng ty, dirçc trinh bay riOng bit trên Báo cáo kAt qua boat dng kinh doanh hgp 

• nhât và thric trInh bay riêng bit vâi phAn vOn chü sO hifu cUa cáo cO dông ccia 1Thórn COng ty trong phAn VOn ohO 
sO httu trên Bang can dOi kA toán hcrp nhAt. 

U Cáo khoàn l phát sinh tai cOng ty con dirge phân bO Urcing (mg vOi phn sO hftu cOa cO dOng khOng kiArn soát, kA cã 
tnrrng 11çrp so 10 do iOn han phAn sO httu cOa cO dOng không kiArn soát trong tài san thuAn cOa cong ty con. 

2. Nguyen tAc ghi nhn càc khoãn tin và ttrong dirong tin 

• Tin bao gOm tiAn mat, tiAn g(mi ngân hang khong k' han. 

• Cáo khoãn tu'o'ng dwong tin bao gm cáo khoàn tin g(mi có kS' han và cáo khoàn dAu tir ngän han  có thi han  gOc 

U
không qua ba tháng kA tr ngày du ti.r, oo tfnh thanh khoãn cao, cO khã näng chuyAn dOi d dàng thành cáo Iuvng 
tiên xác djnh và khOng co nhiAu rfii ro trong chuyAn dOi thành tin. 

• 3. Nguyen tc k toán các khoãn dAu tir tài chInh 

• Các khoãn dAn tir nAm g1U den ngãy dáo hn 

Cáo khoàn dAu tu nm gift dn ngày dáo han  baa gOm: cáo khoán tin gui ngân hang có k' ban  và cáo khoân cho 
• vay närn gift dOn ngày dáo han  vOi muo dIch thu I1 hang k' và cáo khoàn dAu ti.r nrn gi dOn ngày dáo hn khác. 

• Cáo khoân dAu tir nAm gift dOn ngày dáo han  dugc ghi nhân ban dAu thea giá gOc baa gOm giá mua và cáo chi phI 
liOn quan dOn giao dich mua cáo khoán dAu tim. Sau ghi aman ban dâu, nêu chira duqo ip dir phOng tOn thAt cáo 

• khoàn dâu ttr theo quy dinh cOa pháp Iuât, cáo khoãn dAu tu nay drgc dánh giá theo giá tn có thO thu hOi. Khi có 
bang ch(rng chäc chAn cho thAy mt phAn hoo toàn b khoán d&u tu co thO không thu hôi di.rgc thi sO tOn that dirgc 

• ghi nhn vào ohi phi tài chinh trong näm và ghi giám giá trj dAu tim. 

• 
Nguyen tAc kO toán dOi vol các khoãn cho vay 

Cáo khoãn cho vay là cáo khoàn cho vay b.ng khO uóc, hap dOng, thOa thuan vay gifta 2 ben vOi mvc  dich thu iai 
• hang k' và dtrao ghi nhân thea giá gOc trr cáo khoán dr phOng phãi thu khO dOi. Dr phOng phai thu khó dOi 00a cáo 

U
khoãn cho vay duoc lap can cO vào mOo ithc tInh cho phAn giá trj bj tOn thAt dà qua han  thanh toán, ehua qua ban 
nhung 00 the khOng dOi dirge do khách vay khOng Co kha näng thanh toán. 

U 

U 

U 

• Cdc thuyê't ,ninh nay là bô phcmn hcrp thành các Baa cáo tài chinh hp nhdt Trang 17 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PIIAN OTA  Oc SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/HN 

U 
BÀN TB1JYET MINH BAO CÁO TAT CHINH HçP NHAT 

Cho /cj) ki toán 6 tháng ddu nãm 2022 Doi v/ tinh: Ddng Vit Nam 

• 3. Nguyen tc k toán các khoãn du tir tãi chInh (tip thea) 

• Các khoãn du hr vào cong ty lien doanh, cong ty lien kt 

• 
Khoàn du tt.r vào cong ty lien doanh thrgc ghi nhn khi Nhóm Cong ty có quyn dng kim soát các chInh sách tài 
chInh và hot dng cüa Nhóm Cong ty nay. Khi NhOm Cong ty khong cOn quyên dông kim soát thI ghi giãm khoàn 

• dAu hr vào cong ty lien doanh. - 

U
Khoàn du hr vao cong ty lien kt duçic ghi nhn khi Nhóm COng ty nm giü tr 20% dn dizái 50% quyn biu 
quyêt cña cac cong ty dijoc du ti.r, có ành huing dáng k, nhimg khOng nm quyn kim soat trong các quyet djnh  T 

• 
ye chInh sách tài chinh và hoat dông tai cac cong ty nay. Các khoàn dAu hr vào cOng ty lien kêt discic phàn ãnh trCn 
baa cáo tài chInh hgp nh.t theo phirong pháp von chü sâ hthi. TIP 

U Theo phi.rcrng pháp vn chU sâ hthi, cac khoãn vn gop ban dÜ duoc ghi nhn thea giá gc, sau do dixçc diu chinh 

• 
thea nhimg thay di cOa ph&n sâ hthi cUa ben gop vn trong tai san thuAn cüa cOng ty lien doanh, cong ty lien kêt f 
sau khi mua. Bão cáo kt qua kinh doanh hgp nht phàn ánh ph&n sä htiu cüa Nhóm COng ty trong kt qua hoat 

• dng kinh doanh cia cOng ty lien doanh, cOng ty lien kt sau khi mua thành mt chi tiOu riêng bit. 

U
Li th thixang mi phát sinh tir vic du ttx vàa cOng ty lien doanh, cong ty lien kt &rc trinh bay gOp  vào giá trl 
ghi so cOa khoàn dâu tu. Nhóm Cong ty không phân b li th thi.rong mai nay ma thirc hin dánh giá hang nãrn 

• 
xem lçri the thi.rong mai có bj suy giàm hay khong. 

Báo cáo tài chInh cüa cOng ty lien doanh, cong ty lien kt di.rqc 1p cüng kS'  k toán vâi Báo cáo tài chInh cQa Nhórn 
U Cong ty và scr dung các chinh sách k toán nht quán. Các diu chinh hçrp nht thIch hçip d &rçc thrc hin d dam 

baa các chInh sách k toán duoc ap dung nht quán viii Nhóm Cong ty trong trumg hgp can thit. 

Các khoãn du fir gOp vin väo don vj khác 

Khoãn du hr gop vn vào don vj khac là khoàn Nhóm Cong ty dAu tir vào cong cv vn cüa don vj khác nhung 

U khong cO quyn kim soát hoäc dng kim soát, không CO ãnh hithng dáng k4 di vói ben &rcic dâu ti'. 

U Các khoàn du tu di.roc ghi nhân thea giá gic, baa gm giá mua va cac chi phi lien quan tn.jc tiêp dOn viOc dâii tu. 
TriRmg hap du tir bang tài san phi tin té, giá phi khaãn du tu ducrc ghi nhn thea giá trj hgp l' cOa tài san phi 

• 
tin t ti th?i dim phát sinh. 

Khoân dAu Ui ma Nhóm Cong ty nam giü lâu dãi (khong phân loai là chrng khoán kinh doanh) và khOng có ành 
U hirOng dáng k di voi ben duoc dau tu, vic l.p dr phOng thn that duçrc thtrc hin nhu sau: Khaán du hr khong 

U xac djnh dixcc giá trj hop l' tai thyi dim baa cao, vic 1p dir phOng duoc thuc hiên can cCr vàa khaãn l cOa ben 
duqc dâu tLr. Can cir d trIch 1p dir phOng thn thAt dAu tir vào don vj khác là baa cáo tài chinh cCia Cong ty duc dAu 

• 
hr. 

• 4. Nguyen tc ghi nhn các khoãn phãi thu thuoiig mai và phãi thu khác 

Các khaân phãi thu throc ghi nhàn thea giá gc tri1 dr phOng cha các khoán phãi thu khO dOi. 

Vic phân laai  các khoãn phái thu là phái thu khách hang, phâi thu nOi bO và phài thu khác tiy thuOc thea tinh chAt 
cCia giao djch phát sinh hoc quan h gifla cOng ty và di hrclng phãi thu. 

Phirong pháp 1p  dr phOng phãi thu khó dOi: dir phOng phai thu kho dOi dugc u6c tinh cho phAn giá trj bj tOn 
that cOa các khoàn no phái thu và cac khaán dAu Ui n&m giQ dn ngày dáa han  khác có bàn chAt tuong ti,r các khoân 

• phài thu kho cO khã näng thu hM da qua han thanh toán, chua qua han  nhung cO th khOng dOi dirqc do khách n 
khOng CO khà nãng thanh toán vI lam vào tInh trang phá san, dang lam thu tvc  giái thA, mAt tIch, bO trOn... 

U 

U 
Các thuyt rn/nh nay là bô phán hQp thành các Baa cáo tài chInh hqp nhat Trang 18 



5. Nguyen tc k toán các hçrp dng hçrp tác kinh doanh (BCC) 

Hap dng hap tãc kinh doanh duOi hInh thi.'rc hoat dong kinh doanh dng kim soát là hot dng lien doanh khong 
thành lap môt Ca sO kinh doanh mOi. Các ben lien doanh có nghia V11 Va dtnc hithng quyn lçri theo thOa thutn 
trong hap dông. Hoat dng cüa hap dng lien doanh d.rgc cac ben gop vn thrc hin cüng vOi các hott dng kinh 
doanh thông tht.ring khác cia trng ben. 

Tng Cong ty ghi nhn các khoán mang di gop vn vao BCC ban dAu theo giá gc và phãn ánh là nçx phãi thu khác. 

Các khoàn vn (b&ng tin hoäc tài san phi tin tê) gOp vào BCC di.ro'c ghi nhn và phàn ánh trong Báo cáo tài chinh 
là tài san gop v6n lien doanh can cr vao cac thôa thuân trong hap dng. Chênh lch gic?a giá trj hap l cüa tài san 
nhn v và giá trj khoãn vn gOp (nu co) &rçc phàn ánh là thu nhp khác hoc chi phi khác. 

Di vói doanh thu, chi phi, san phAm lien quan dn hap dng thI Tng COng ty ghi nhn doanh thu ducic chia tr 
vic ban hang hoc cung cp djch vi, chi phi phái gánh chju cia lien doanh can ccr vào các thOa thun trong hap 
dông. Di vOi các khoãn chi phi phát sinh riêng cho hoat  dng kinh doanh dng kim soát do minh bO ra thI Tang 
Cong ty phâi ghi nhn chi phi phái ganh chju. 

Nu BCC quy djnh cac ben khac tham gia BCC &rgc hithng môt khoàn lqi nhun c6 dinh, Tng Cong ty ghi nhn 
doanh thu cho thuê tài san di vOi khoãn di.rcc chia tr BCC. Nu BCC quy djnh ben tham gia BCC du9c hi.rOng m\\ 
khoàn  thu nhp ngay sau khi hoàn thành nghia vu dã thOa thun trong BCC va khong có nghTa vii hoàn trà dà bat kj) 
l' do nao khác thI ben nhân dthlc ghi nhân doanh thu tir hap tac kinh doanh nhiz là ph&n lc i nhun ti thiu tir BCCj.JI 

N 6. Nguyen tc ghi nhn hang tn kho >' 

Hang thn kho chrçc ghi nhân theo giá g6c (-) trtr dir phOng giâm giá và dr phong cho hang tn kho li thOi, màt/? 
phm cht. 

Giá gc hang tn kho dirqc xác dnh nhtrsau: 

- Nguyen lieu, vt lieu, hang hóa: bao gm giá mua, chi phi vn chuyn và các chi phi lien quan tc tip khác phát' 
sinh d có disc hang tn kho 0 dja dim và trang thai hin tai. 

-Thành phAm bAt dng san du Pr: bAt dông san throc xay dirng vOl mvc  dich d ban trong qua trinh ho?t dng bInh 
thung cUa Tong Cong ty, không phài d cho thuê hoäc chô tang giá dlr?c ghi nhn là hang ton kho. 

- Chi phi san xuAt kinh doanh dO dang: bao gm chi phi dn bi, giãi phóng rnt bang, san lap mt bang, chi 1i 
quyn sir dung dAt, chi phi nguyen vat lieu chinh, nhân cOng tri,rc tip và chi phi san xuAt chung phát sinh trong qua 
trinh thirc hiên cac dr an, cac cong trInh xây dirng ca bàn dO dang. 

Phirong pháp tInh giá trl hang tn kho 

- Nguyen vt lieu, cong cii, diing cii: theo giá bInh quân gia quyn. 

- Thành phAm, hang hóa: theo giá thrc t dich danh. 

Hach toán hang tn kho: Phisang pháp k khai thi±ng xuyen. 

Phtroug pháp 1p d phong giãm giá hang tn kho: Dr phang cho hang tn kho &rgc trich 1p khi giá trj thuAn 
CO the thuc hiên thrGc ca hang thn kho nhO hoii giá gc. Giá tn thuAn có th thi.rc hien disc là giá ban 'soc tInh trir 
di chi phi 'sOc tInh d hoàn thành san phAm và chi phi ban hang u0c tInh. S dir phang giãm giá hang tOn kho là so 
chênh tech gia giá gôc hang tn kho IOn hon giá trj thuAn cO th thirc hien d'sc ccia chiThg. Dir phOng giám giá 
hang ton kho dirgc 1p cho tirng mt hang tn kho Co giá gc IOn han giá trj thuAn CO th thi,rc hien thrgc. 

I 

I 

I 
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I 7. Nguyen tc ghi nhn v? khu hao tài san c dnh (TSCD) 

U 7.1. TM san c dinh hfru hinh 

I
Tài san c dinh hCtu hinh ducic ghi nhân theo nguyen giá trr di (-) giá trj hao mon lüy Ice. Nguyen giá là toàn b các 
chi phi ma doanh nghip phâi bó ra d có duxqc tài san c6 djnh tInh dn thii dim thra tài san do vào trng thai san 

U sang sfr dung theo d%r tinh. Các chi phi phàt sinh sau ghi nhn ban du chi duc ghi tang nguyen giá tài san Co djnh 
nêu cac chi phi nay chic chin lam tang lqi Ich kinh t trong thong lai do si diing tài san do. Các chi phi không thOa 

I man diu kin trên dixçic ghi nh.n là chi phi trong näm. 

I Khi tài san c djnh throc ban hoc thanh l', nguyen giá và khu hao lüy k thrçc xOa s và bt k' khoàn lãi I nào 
phát sinh tfr vic thanh l' du dirçxc tinh vao thu nhp hay chi phi trong nãm. 

I Tài san c dinh hIu hInh mua sám 

U Nguyen giá tài san c dnh bao gm gia mua (trir (-) cac khoãn thrçic chit khu tht.rang mi hoc giàm giá), các 
khoãn thuê (khong bao gm các khoãn thug thrgc hoàn lai)  va cac chi phi lien quan tnrc tiêp den vic dua tài san 

U vao trng thai sn sang scr dung, nhi.r chi phi 1p d.t, chay thcr, chuyên gia va cac chi phi lien quan trIrc tip khác. 

I Tài san c dinh hmnh thành do du ti.r xay dirng theo phuong thCrc giao thAu, nguyen giá là giá quyêt toán cong trinh 
dâu tir xay drng, cac chi phi lien quan trirc tip khác và l phi tnrOc ba (nu co). 

U Tài san c dinh là nhà ccra, vat kin trUe gn Iin vOi quyn scr ding dt thI giá trj quyn sü diing d.t duc xác djnh 

I riêng bit và ghi nhn là tài san c djnh vô hInh. 

7.2. TM san c dinh vô hInh 

Tài san c dlnh  vo hinh duc ghi nhân theo nguyen giá trir di (-) giá trj hao mOn lüy k. Nguyen giá tài san Co djnh 
I vo hInh là toàn bO cac chi phi ma doanh nghip phãi bO ra d có thrc tài san c djnh vô hInh tInh dn thai dirn dua 

tài san do vào sir dicing theo dr kin. 
U 

Tai san co d,inh vo hinh la quyen srt dyng dat 

U Nguyen giá tài san eô djnh vo hInh là quyn sU dung dt là s tin trã khi nhn chuyn nhirgng quyn scr diing dat 

I hgp pháp tr ngtr?yi khãc, chi phi dn bU, giài phong mt b.ng, san 1p mt bang, l phi truUc ba,... 

Phdn mm máyvi tmnh 
U

Phn mêm may tInh là toãn bO cac chi phi ma Tng Cong ty d chi ra tinh dn thai dim dira phAn mêm vão sCr ding. 

U 7.3. Phwng pháp khu hao TSC} 

U Tài san c6 dnh di.rçc kJiu hao theo phuong pháp dithng thing dra trên thai gian sir dung uóc tinh cUa tài san. ThOi 

U
gian hthi ding irOc tinh là thai gian ma tài san phát huy dirc tác dung cho san xut kinh doanh. 

T!u'iigian hun drng ithc /(nh cña cdc TSCI) nhwsau: 
U Nhà xzóg, vat kiê'n 1ri1c 10 - 25 nãm 

• 
May móc, thilt bj 03 - 05 
Phuring tin van  tái, truyn dn 06- 08 nárn 

U Thie't bi, dyng cy quán lj 03 05 fl1fl 

U Quyn th dyng ddt vó th&i hn thtçic ghi nhc2n theo giá goc và khOng tinh khdu hao. 

U 
U 
U 
• 
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8. Nguyen tc ghi nhn chi phi xây diyng cr ban dö dang 

a Chi phi nay duc kt chuyn ghi tang tài san khi cong trInh hoàn thành, vic nghim thu tng the da thirc hin xong, 

• tài san duc bàn giao va dua vao trng thai sn sang sr dung. 

• 
9. Nguyen tc ghi nhn và khu hao bt dng san dan tir 

Bt dong san ctu ttr duac ghi nhân theo nguyen giá trfr di (-) giá tn hao mOn lüy ké. 

Nguyen giá cCia bt dong san du tir bao gm toàn b cac chi phi b&ng tin hoc tirong throng tin ma doanh nghip 

• phai bO ra hoc giá trj hap l' cña cac khoân thra ra trao di nh&m có duqc bt dng san dâu tu tInh den th&i diem 
mua hotc xay dirng hoàn thành bt dng san du tir do. 

Nguyen giã cOa bt dng san du tir thrcic mua bao gm giá mua và cac chi phi liOn quan trijc tip nhu: phi djch v'i 

• ttr van ye pháp 1ut lien quail, thu trirO'c ba,  các chi phi lien quan khác. 

U Phirong pháp khAu hao Bat dng san dAu tir: khAu hao dirge ghi nhn theo phucmg phap throng thng dra trOn 

• thOi gian hftu diing uOc tinh cüa bAt dng san dâu tir do. 

Tang Cong ty khOng trich khAu hao di vdi BAt dng san dAu tu n&m gift chO tang giá. TrirOng hap cO bang chüng 
U chic chin cho thAy BAt dong san dAu tLr bi giàm giá so vdi giá trj th trirOng va khoAn giãm già dirge xác djnh mt 

a
each dáng tin c.y thI Tng Cong ty dánh giá giàm nguyen giá BAt dng san d&u tu và ghi nhn khoãn ton thAt vao 
gia von hang bàn. Khi BAt dng san dAu tir tang trd lai thi Tng Cong ty thirc hin hoàn nhp tôi da bang so dA ghi 

a giãm trudc day. 

a
Th?ii gian hfru dyng wóc tinh cüa cdc blt e4ng san 1ku tw nhir sau: 

Nhà c'ta vat kién trzc 48 nãm 

10. Nguyen tAc ghi nhn chi phi trã trithc 

U Chi phi trã tnrdc tai  Tng Cong ty bao gm cac chi phi thrc t dä phát sinh nhung cO lien quan dn kt qua hoat 

a
dng kinh doanh cOa nhiêu kS'  k toán. Chi phi trã trudc bao gm chi phi bao him chO phân bô, chi phi djch vi tip 
thj và phan phôi can h va chi phi tir vAn chO phân b6. 

• Phiro'ng pháp phân b chi phi trã trirO'c: viêc tinh và phân b6 chi phi trã trude vào chI phi hoat dng kinh doanh 
tirng k5' theo phuong pháp thrOng thing. Can dr vào tinh chAt và m(rc d tOng loai chi phi ma có thai gian phân bô 

• nhi.r sau: chi phi trà trtrdc ng.n han phân b trong vOng 12 thang; chi phi trà trirde dài han  phân bô tr trOn 12 tliáng 

a
dOn 36 thAng. Rieng ehi phi djch vii tip th và phân phi cAn hO sO thrqc kt chuyn vâo chi phi thong cmg vO'i vic 
ghi nhn doanh thu cüa các cAn hO ttrarig img. 

U 

U 

a 

• 
Cdc thuyEr minh nay là b phn hçp thành các Báo cáo tài clzInh hçrp nhat Trang 21 

a Chi phi xây drng co bàn dd dang duct ghi nh.n theo giá g6c. Chi phi nay bao gm toàn b chi phi cn thit d mua 
s&m mói tài san c dinh, xây dung mdi hoc scra chUa, cai tao,  ma rng hay trang b 1i k thu.t cOng trinh. 

Nguyen giã cCia bt dng san du tu ti.r xay dmg là giá thành thrc t va cac chi phi liOn quan tri,rc tip cüa bt dng 
• san du tu tinh dn ngày hoàn thành Cong vic. 

U Chi phi lien quan dn bAt dông san dAu ttr phát sinh sau ghi nhn ban dAu dirge ghi nhan là chi phi kinh doanh trong 
näm, trir khi chi phi nay có khä nang chic ch.n lam cho bAt dng san dAu tLr tao  ra lGi ich kinh t trong tirong lai 

• nhiu han mac hoat dng dugc dánh giá ban dAu thI dugc ghi tAng nguyen giá bAt dQng san dAu tir. 

• Khi bAt dtng san dAu tu duac ban, nguyen giá và khAu hao lüy kA thrgc xoá s và bAt k' khoàn lAi l nào phát sinh 
dêu thrçic hach  toán vào thu nhp hay chi phi trong nAm. 
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• 11. Nguyen tc ghi nhn nq phãi trã 

• Các khoãn no phâi trà di.roc ghi nhân theo nguyen giá va không thp hon nghia Virl phãi thanh toán. 

Tang Cong ty thirc hin phân l°ai  cãc khoán nq phãi trã là phài trã ngl.räi ban, phai trã ni b, phài trâ khác tiy 
thuôc theo tinh cht cüa giao dlch phát sinh hoc quan h giUa cong ty và dôi ttxgng phãi trã. 

U Các khoãn nj phài trà di.roc theo dOi chi tit theo k' han  phâi trá, di tugng phãi trã, loi nguyen t phài trá (bao 

U
gm vic dánh giá li ng phài trá thOa man djnh nghia cac khoán m,ic tin t có gc ngoai t) va các yu t khác 
theo nhu câu quàn l cia T6ng Cong ty. 

U Tai thyi dim lap báo cáo tài chinh, Tang COng ty ghi nhân ngay mt khoàn phài trà khi có các bang chng cho thây 
mOt khoàn ton that CO khà näng chc ch&n xãy ra theo nguyen tAc then trong. 

12. Chinh sách tin hrong và các khoãn bão him bt buc 

Tin hrong duoc tinh toán và trIch lap thra vào chi phi trong k dra theo hgp dng lao dng và quy ch tin luong 

• cüa Tong Cong ty. Theo do, bão him xã hOi,  báo him y t và bão him that nghip cUng dirge trIch 1p vai t' 1 là 
25%, 4,5% và 1% tl.rong rng tin lirong cüa ngiri lao dng. Ti' 1 20% së thrgc thra vao chi phi bão him xi hi, 

• bào hiêm y té, báo him tht nghiep trong k; và 10,5% së di.rcxc trIch tir lirong cüa ngirYi lao dng. 

• Tin lirong chi trà cho ngirOi lao dng dirge quy djnh trong hgp dng lao dng. 

13. Nguyen tc ghi nhn vay 

Giá trj các khoàn vay throc ghi nhân là thng st tin di vay cüa cac ngân hang, t chrc, cOng ty tài chInh va các dôi 
• tucYng khác (khong bao gm cac khoàn vay duâi hinh thCrc phát hành trái phiu hoc phát hành cô phiêu iru dài 

diu khoán bat buc ben phát hành phãi mua lai  tai mit thii dim nht djnh trong tircrng lai). 

Các khoãn vay diroc thea döi chi tit theo t&ng di tircmg cho vay, cho ng, trng kh uóc vay ng và trng Ioai tài san 
• 

• 14. Nguyen tc ghi nhn chi phi di vay 

• Lai tin vay và cac chi phi khác phát sinh lien quan tnxc tip dn cáe khoàn vay cüa doanli nghip disçc ghi nhn 
nhir khoán chi phi san xuAt, kinh doanh trong näm, trir khi chi phi nay phát sinh t& cáe khoãn vay lien quan trrc tiêp 

* den vic ctau tu xay dung hoäc san xut tài san do dang dune tInh vào giá trj tài san dO (dirge vn bOa) khi có dO 

U
diêu kin quy djnh ti chuAn mirc k toán s 16 "Chi phi di vay". 

15. Nguyen tc ghi nhn chi phi phãi trã 

• Chi phi phãi trá bao gm chi phi lãi tin vay, chi phi d tam  tInh giá v6n hang hóa, thành phAm bt dng san dä 

• ban... d phát sinh trong nàm báo cao nhimg thuc t chtxa chi trà. Các chi phi nay dirge ghi nhn dira trén cac uoc 
tinh hgp !' v s tin phái trã theo các hçp dng, thOa thun cii th. 

16. Nguyen tc ghi nhn vn chü s0 hfru 

• Von gOpcCachüs&h&u 

• Vn gop cOa chO sO hüu dirge hInh thành tr s6 tin dä gOp vn ban du, gop b sung eUa các cô dong. Von gop cUa 
chO sO hu throc ghi nhân theo s6 vn thirc th dA gop b&ng tin hoc bang tài san tInh thea mnh giá cOa cO phiêu dâ 

• phát hành khi mOi thành lap, hoäc huy dong them d mO rng quy mO hoat dng ccia Tng Cong ty. 

U 

a 

U 

• 
Các thuyèt minh nay là b phdn hQp thành cac Báo cáo tat chInh hQp nMt Trang 22 
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I 

• 
Phãn ánh khoân chênh lêch tang gifla giá phát hành c phiu so vâi mnh giá khi phát hành thn du hoc phát hành 
bô sung c phiu và chênh lêch tang, giàm gitta s tin thirc t thu dugc so v6i giá mua li khi tái phát hành c 

U phiêu qu. Tnrng hqp mua iai c phiu d hUy bO ngay ti ngày mua thI giá trj c phiêu duçic ghi giàm nguôn von 
kinh doanh ti ngày mua là giá thrc th mua !ai và cüng phãi ghi giàm ngun vn kinh doanh chi tiêt theo mnh giá 

• và phân thng dii vn c phAn cüa c phiu mua lai. 

• Lçri nhun chira phãn phi 

I
Loi nhun sau thus chixa phTui phi diiçic ghi nhn là s lai nhuân (hoc l) ti kt qua hoat dng kinh doanh cüa 
Tong Cong ty sau klii trr (-) chi phi thug thu nhap doanh nghip cUa kS'  hin hành và các khoàn diu chinh do ãp 

• 
diing hôi tO thay di chinh sách k toán, diu chinh hi t sai sot tr9ng yêu cña càc näm 

Vic phân phi lçii nhuân throc can cr vào diu I Cong ty và thông qua Dai hOi ng cô dông hang nãm. 

17. Nguyen tc ghi nhn C phiu qu5 

Các cOng cii vn chU sà hüu thrçic Tng Cong ty mua Iai  (c phiu qu5) ducc ghi nhn theo nguyen giá và trr vâo 

• vOn chü s& hüu. Tng Cong ty khong ghi nhân cac khoãn lâi/(1) khi mua, bàn, phát hành ho.c hüy các cong ci,i vOn 
chO so hu cCia minh. Khi tái phát hành, chênh loch gitra giá tái phát hành và giá s sách cia cô phiêu qu duqc ghi 

• vào khoàn mic "Thng dii vn c6 phn". 

U 18. Nguyen tc và phrong pháp ghi nhn Doanh thu và thu nhp khác 

Doanh thu bàn hang 

Doanh thu ban hang duoc ghi nh.n khi dng thi thOa man 5 diu kiên sau: 1. Doanh nghip dã chuyn giao phn 
• iOn rüi ro va lai ich gn lin quyn sO hu san phm hoc hang boa cho ngt.rOi mua; 2. Doanh nghip khOng cOn 

n&m gi quyn quàn I' hang hóa nhii nguoi sO hu hang hóa hoc quyn kim soát hang hóa; 3. Doanh thu di.rc 
U xác dnh tirong di chic chin. Khi hqp ding quy djnh ngiiOi mua dixgc quyn trà lai  san phAm, hang hóa dä mua 

U theo nhcrng diu kiên cu th, doanh nghiêp chi ducic ghi nhn doanh thu khi nhi'rng diu kin ci,i th do không cOn 

• ton tai  và ngiiOi mua khOng duc quyn trà 1i san phm, hang hóa (trir trirOng hqp trà 1i diiOi hInh thOc di 1i d 

• lay hang hóa, djch vu khác); 4. Doanh nghip dä hoc sê thu &rc Ii Ich kinh t tr giao dch bàn hang; 5. Xác dlnh 
dugc cãc chi phi lien quan dn giao djch bàn hang. 

• Doanh thu cho thue tài 

• NhOm Cong ty áp dung phuang pháp ghi nhân doanh thu mOt  ln d6i vOi toàn b s tin cho thuê nhan tri.rOc khi 

U
thOa man dng thai 4 diu kiên: 1. Ben di thuê không có quyn hOy ngang hçcp dng thuê và doanh nghip cho thuê 
khong có nghTa vii phãi trâ 1i s tin da nhân tnrOc trong mi tri.rOng hçp va di.rOi mci hmnh thOc; 2. Si tin nhn 
trLrOc tr vic cho thuê không nhO hon 90% tërng s6 tin cho thuê dii kin thu dixçic theo hp dèng trong su& thai hn 
cho thuê và ben di thuê phài thanh toán toàn bô s tin thuê trong vOng 12 tháng kê tir thai diem kh&i du thuê tài 

$ san; 3. Hâu nhii toàn bô i-ui ro va loi Ich gn li&n vOi quyn sO hU'u tài san thuê dã chuyn giao cho ben di thuê; 4. 
U'Oc tinh &rcc tu(yng di dy dü giá vn cüa hoat dng cho thuê. 

U 

I 

I 

I 

I 
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• 16. Nguyen tc ghi nhn vn chü sO' hfru (tip theo) 

• Thng thr vn c phn )\\ 
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• 18. Nguyen tc và phtrong pháp ghi nhn Doanh thu và thu nhp khác (tip theo) 

• Doanh thu cung cp dch 

Doanh thu cüa giao djch v cung ctp djch vu dirqc ghi nh.n khi kt qua cUa giao djch do thrgc xác djnh mOt  each 
• dáng tin cay. Trung hop giao djch v cung cp dich vi lien quan dn nhiu kS'  thl doanh thu thrgc ghi nhn trong 

U
nam theo kt qua phn cong vic d hoàn thành vao ngày 1p Bang Can di k toán cüa kS'  do. Doanh thu cung cap 
djch vii di.rcic ghi nhn khi dng thai thOa man tt cà bn (4) diu kin: 1. Doanh thu duçc xac cljnh tuclng dOi chäc 

• chAn. Khi hçip dng quy dinh ngrii mua ducic quyn trá 1i djch vii d mua theo nhtthg diêu kiên cit the, 
nghip chi &rqc ghi nhn doanh thu khi nhftng diu kin cii th dO không cOn ton ti Va ngiri mua khong di.rçic 

• quyên trã Iti djch viii da cung cAp; 2. Doanh nghip dã hoAc së thu thrçc Igi ich kinh t& tr giao djch cung cap djch vti 
dO; 3. Xác djnh duoc phAn cong vic d hoàn thành vao ngày 1p bang Can di kA toán; 4. Xác djnh dirc chi phi 

U phát sinh cho giao djch và chi phi hoàn thãnh giao djch cung cAp djch vi dO. 

U
1'Mu khong th xác djnli di.rçic k& qua hgp dng môt cách chic chn, doanh thu së chi duqc ghi nhn & müc cO thA 
thu hi &rc cia cac chi phi dà duc ghi nhm 

U Doanh thu hçrp dng xây dijng 

Doanh thu cUa hop dng xay di.mg bao gm doanh thu ban dAu &rçrc ghi nhn trong hcxp dông; Va các khoãn tang, 
U giám khi thuc hiên hop dng, các khoân tin thi.r&ng va cac khoãn thanh toán khác nu các khoãn nay có khá nãng 

U
lam thay di doanh thu, va có th xac dinh duoc môt cách dang tin c.y. Doanh thu cña hgp dong xây dvng  &rgc xác 
djnh bang giá trj hop I' cOa các khoán da thu hoäc së thu dtrgc. Vic xac djnh doanh thu cCia hop dong chju tác 

• dng cüa nhiêu yeu t khong chic chn vi chüng tu' thuôc vào các sir kin s xãy ra trong thong lai. Vic irOc 
thix&ng phai dirçic si'ra di khi các si,r kiên do phát sinh và nhung yêu to k11ông chc ch&n dugc giâi quyAt. VI v.y, 

• doanh thu cüa hop dng CO thA tang hay giàm a trng th&i ks'. 

Ghi nhan doanh thu và chi phi cüa hop dng xay dgng dirgc ghi nl4n khi kt qua thtrc hin hop dng xây di,rng 
U thrgc xác dinh mt cách dang tin cay va di.roc khách hang xác nMn,  doanh thu và chi phi lien quan dAn hop dng 

U dirgc ghi nhn tirong Cmg vâi ph.n cong viêc dã hoàn thành dirge khách hang xác nhn trong nàm phan ãnh trCn háa 
don daIp. 

• Di vâi hop ding xây dirng giá c djnh, kAt qua cüa hop dng dirge uâc tinh ma each dang tin cy khi thOa man 
dông th&i 4 diêu kiên: 1. Tng doanh thu cüa hop dng dirge tInh toán mt each dáng tin cay;  2. Doanh nghip thu 

U diroc lçii Ich kinh tA tr hop dng; 3. Chi phi cIA hoan thãnh hop dAng và phAn cong vic cIa hoàn thành t1i th&i diArn 

U
lap bão cáo tài chInh dugc tInh toán môt each dáng tin cay: 4. Các khoãn chi phi lien quan dOn hop dông CO thA xac 
dinh dirac rO rang và tinh toán môt each dáng tin cy cIA tng chi phi thrc tA cCia hop dng cO thA so sánh dirgc vài 

• 
tAng di,r toán. 

DAi vai hop dAng xây dirng vâi chi phI phii them, kAt qua cUa hçp dAng dirge t.rOc tinh mOt  each dárig tin cy khi 
• thOa man dong th&i 2 diAu kiên: 1. Doanh nghiêp thu dirge lçii Ich kinh tA tir hop dAng; 2. Các khoân chi phi lien 

quan den hop dOng cO thA xác djnh diroc rO rang và tinh toán mOt  each dang tin c.y khOng kê có dirge hoan trã hay 
• khong. 

Doanh thu ban bAt ng san 

DAI vOi các cong trinh, hang mc cong trInh ma TAng Cong ty là chü du tir: doanh thu ban bAt dng san dirge 
• ghi nhn khi dong thai thoa man 5 diAu kiên: I. BAt dng san cIa hoan thành toan bO và ban giao cho ngir&i mua, 

U
doanh nghiep cIa chuyen giao rüi ro va Iqi Ich g.n hAn vâi quyAn sâ hüu bAt dng san cho ngu&i mua; 2. Doanh 
nghip khong cOn nAm gii quyAn quân l bAt dng san nhi.r ngir&i s& hQii bAt dng san hoc quyAn kiAm soát bAt 

• dong san; 3. Doanh thu dirge xác dinh tirong dAi chic chin; 4. Doanh nghip cIa thu dirge hoac së thu duc lçii ich 
kinh tê tr giao dich ban bAt dung san; 5. Xác djnh dirgc chi phi hen quari clAn giao djch ban bAt dng san. 

a 

a 

a 

• 
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U 

U BAN THUYET MINH BAO CÁO TM CII! NH HP NIL&T 

Tru0ng hp Tng COng ty có hap dng hoàn thiên ni thAt bAt dng san riêng vâi khách hang, trong do quy dlnh  rO U
yeu cAu cüa khách hang v thit k, k5 thuât. mu ma, hInh thcrc hoàn thin ni thAt bAt dng san và biên bàn bàn 

• giao phAn xây thô cho khách hang, doanh thu di.rgc ghi nhn khi hoàn thành, bàn giao phân xây thô cho khãch hang. 

Doanh thu tfr hoyt d(ng hcrp tác kinh doanh 

Doanh thu t& hoat dOng hap tác kinh doanh duoc ghi nhan dim theo bàn chAt t1r11g hqp dng hap tác kinh doanh. 
• TrnOng hap hçrp dng hap tác kinh doanh quy djnh vic phân chia k& qua hap tác bang 1gi nhu.n sau thug thu nhp 

U doanh nghip kern theo diu kin cam k& igi nhu.n phân chia cho cac ben không thijc hin kê toán và khong quyêt 
toán thuA vOi mCrc loi nhuân lthông nhO han môt mCrc ti thiu c dinh thI Cong ty ghi nhn doanh thu dçra trén s 

• tiên duqc chia theo quy dinh trong hap dng nhi.rng không thr ic vugt qua mirc ti thiAu c6 djnh cho dAn khi k' biên 
bàn thanh l hap dng. 

U TruO'ng hap BCC quy dinh viêc phân chia kAt qua hot dng cüa BCC là phAn igi nhun ti thiAu phát sinh tir vic 
.	 nhan thanh toán tCr BCC và duac xác djnh khOng CO nghTa vii hoàn trã dü bAt k' 1 do nào khác thI ghi nhn nhLr 

mt khoñn thu nhap tir BCC nhung không duGc vi.rqt qua müc ti thiAu c djnh cho dAn khi k' biOn bàn quyAt toán 

• 
toàn du an. 

TruOng h9p BCC quy dinh viêc phân chia kAt qua hot dng cia BCC là hi nhun sau thuA nAu có läi, dng thai 
• phai gánh chiu l và các ben dirGe quyAn kiAm soát hot dOng, dOng tin BCC theo t' I gop vn cüa rni ben thI 

cac ben xác dinh ghi nhân theo hmnh thirc phân chia doanh thu, chi phi tuang 1mg. 
* Doanh thu hoyt dng tài chInh 

U Doanh thu hoat dong tài chInh phàn ánh doanh thu tr tin lãi, c tt'rc, loi nhuân duçcc chia và doanh thu hot dng 

U	 tài chInh khác cüa doanh nghiep (các khoàn vn gop dAu ti.r vao cong ty lien kAt, cong ty con, dáu tu vOn khác; Iai t' 
giá hOi doái; Läi chuyAn nhuang vn, phAn chênh lch gifta giá trj hap l và giá trj s sách tai  ngày mua cOng ty 

• 
con)... 

Doanh thu phát sinh tir tin lãi, c trc va loi nhufln di.rac ehia cCia doanh nghip dirge ghi nhn khi thOa man dông 
thai 2 diAu kiên: 1. Co khá nàng thu duoc loi ich tir giao djch do; 2. Doanh thu dugc xác dinh tl.rang di chAc chn. 
- Tin lai di.ro'c ghi nhân trên ca s& th?yi gian và lai suAt thc tA tfrng k5'. 
- C tc va lai nhuân duoc chia duGc ghi nhân khi c dông dlrGc quyAn nhan c tire hoc các ben tham gia gop vn 

• throc quy&n nhn igi nhuân tr vic gop von. 

Khi khong thA thu hi mt khoàn ma tri.râc do dã ghi vào doanh thu thI khoàn có khà näng không thu hi duvc  hotc 
khong chäc chn thu hi duGc dO phãi hach  toán vao chi phi phát sinh trong nàm, khOng ghi giárn doanh thu. 

• 19. Nguyen tAc vã phirong pháp ghi nhn giá vn hang ban 

Giá von hang ban phàn ánh trj giá vn ccia san phAm, hang hOa, djch vii, hAt dng san dAu tu; giá thành san uAt cCia 
san phAm xây lAp ban trong näm và các chi phi khác dirge ghi nhan  vào giá v6n holic  ghi giãm giá vin trong nàni 
báo cáo. Giá von dirge ghi nhân tai  th?yi diAm giao djch phát sinh hoc khi có khã näng tLrang dOi chàc chAn sê phát 
sinh trong tuong lai không phân biêt d clii tin hay chua. Giá v6n hang ban và doanh thu dirge ghi nhn dng thai 
theo nguyen tàc phü hap. Các chi phi vuqt trén niCrc tiêu hao binh thung dirge ghi nhn ngay vào giá vOn theo 
nguyen tàc than trQng. 

U 

U 

U 

U 
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• 18. Nguyen tc Va phtro'ng pháp ghi nhn Doanh thu và thu nhp khác (tip theo) 

• Doanh thu ban bt dng san (tip theo) 
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BN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINII Hç1P NHT 

Cho kj) Ice' toán 6 tháng du nám 2022 Do vf tInh: Dng Vit Nam 

U 20. Nguyen tc và phirong pháp ghi nhn chi phi tài chInh 

• 
Chi phi tài chinh bao gm các khoãn chi phi hoc khoàn l lien quan dn các hoat dng du tu tài chinh, chi phi cho  ,c 
vay va di vay van, chi phi gop vn lien doanh, lien kit; Dr phOng giâm giá du tu tâi chinh, l t' giá hôi doái và các AIS 

U khoàn chi phi tài chinh khác. 

U
Khoãn chi phi tài chInh ducc ghi nhân chi flat cho tt'rng ni dung chi phi khi thiic tê phát sinh trong nãm Va duc 
xác dinh môt cách dang tin cay khi có dÀy dü b&ng chirng v các khoãn chi phi nay. 

U 21. Nguyen tc và phirong pháp ghi nhn chi phi thua thu nhp doanh nghip 

U Chi phi thua thu nhâp doanh nghiêp bao gm chi phi thua thu nhp doanh nghip hin hành Va chi phi thua thu nMp 
doanh nghiep hoan lai phát sinh trong näm lam can cir xác djnh kat qua hoat dng kinh doanh sau thua cüa Tng 

• Cong ty trong näm tài chInh hin hành. 

• 
Chi phi thua thu nhap doanh nghip hiên hành là si thua thu nhp doanh nghip phài nôp tInh trên thu nhp chju 
thua trong näm và thua suAt thua thu nhp doanh nghip hin hánh. 

U Chi phi thua thu nhap doanh nghiep hoan lai là s thug thu nhp doanh nghip s phãi np trong tt.rong lai phát sinh 

U
tr viêc ghi nhân thua thu nhâp hoãn lai phãi trà trong nãm và hoàn nhp tài san thua thu nhp hoãn lai  d duc ghi 
nhn t& các näm tri.râc. Tng Cong ty không phàn ánh vào tài khoàn nay tài san thua thu nhp hoAn lai  hoc thua thu 

• nhp hoan lai phài trã phát sinh tr các giao djch ducic ghi nhn trrc tiap vào von chü si 

Thu nhp thu& thu nhap doanh nghip hoän lai  là khoãn ghi giàm chi phi thua thu nhp doanh nghip hoãn 1a  phát 
• sinh tCr viêc ghi nhân tài san thua thu nhâp hoAn lai trong näm và hoàn nhp thua thu nhp hoän lai phài trà dã duc 

U
ghi nh.n 1ir cac näm trtrc. 

Tng Cong ty chi bU trr cac tài san thua thu nháp hoân lai  và thua thu nhp hoàn lai  phãi trà khi Tng Cong ty có 
• quyên hçrp pháp duac bü trr gicta tài san thua thu nhp hin hành vài thua thu nhp hin hành phài np và các tài 

U
san thuO thu nhâp hoãn lai va thua thu nhâp hoãn lai phãi trá lien quan tôi thua thu nhp doanh nghip di.rgc quãn l 
b&i cüng môt co quan thua di vOi cüng môt don vi chju thua va doanh nghip dr dnh thanh toán thua thu nhp 

a
hin hành phài trà va tài san thua thu nh.p hin hành trên co so thuAn. 

Các khoàn thua phài nOp ngan sách nhà ni.rOc së thrçrc quyat toán ci tha VOl CO quan thua. Chênh loch g1Qa thua 
• phài np theo s sách và sS lieu kiam tra quyat toán së di.rçc di&u chinh khi Co quyat toán chinh thrc VOl CO quan 

thu. 

Thua sut uu dãi 10% di vOi phn thu nhp cOa Cong ty t1 thirc hiên di.r an dÀu tu - kinh doanh nhà 0 xA hi, theo 
• quy dinh tai diam d Khoãn 3 Diu 19 Thông tu s6 78/20 14/TT-BTC ngày 18/6/2014 cüa BQ Tài chinh htrOng dn 

thi hành Nghi dinh s 218/2013/ND-CP ngày 26 tháng 12 nãm 2013 cOa Chinh phU quy dtnh  và huOng dn thi hành 
• Luat Thua thu nhp doanh nghip, quy djnh va áp dvng  thua suit uu dãi 10% trong su& thai gian hoat dng: "d) 

Phân thu nhap cOa doanh nghiep ti'r thirc hin dr an dAu tl.r - kinh doanh nhà 0 xA hi da ban, cho thuê, cho thuê mua 
dôi vOl các di tirqng quy djnh tai  Diu 53 Lut nhà 0'. 

• Thua suAt thua thu nhp doanh nghip hin hành cüa NhOm Cong ty là 20%. 

• 22. Nguyen tc ghi nhn lãi trên cô phiau 

Läi co bàn trên c phiau duçic tInh bang cách 1.y lçñ nhuan hoc l phan b cho ci dông sO hthi c' piiiau ph thông 
• cüa Tong Cong ty sau khi trr di phÀn Quy khen thixOng và phOc lçii d.roc trich l.p trong nãm chia cho so hrçing bmnh 

• 
quân gia quyan cOa s6 c hla ph thông dang luu hành trong nàm. 

a 

U 

U 
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U 22. Nguyen tc ghi nhn 1i trên c phiu (tip theo)
H V 

U Li suy giám trên c phiu throc tInh bang cách chia lqi nhun hoc 16 sau thus phân b cho c6 dong so hthi Co 
phiêu ph thông cüa Tang Cong ty (sau khi d di&u chinh cho c tc cüa c phiu isu däi có quyên chuyOn dôi) cho 

U so hrcing bInh quân gia quyn cña st c phiu ph thông dang km hành trong näm và s lirçng bmnh quân gia quyên 
cüa CO phiu ph thông së duoc phát hânh trong truxng hap tt cã các c6 phiu ph thông tiOm näng cO tãc dng suy 

• giáni du duçic chuyn thành c phik ph6 thông. 

• 23. Cong ci tãi chInh 

U Ghinhãnbandiu 

• Tài san tài chInh 

Theo thông tt.r s 210/2009/TT-BTC ngày 06 tháng 11 nm 2009 cOa B Tài chInh ("Thông tu 210"), tài san tài 

U chinh thrcc phân loai mea  cách phü hap, chó mi,ic dIch thuyêt minh trong các báo cáo tài chInh, thành tài san ta 
chInh thrçic ghi nhn theo giá trj hap 1 thông qua Báo cáo kt qua hoat dng kinh doanh, các khoàn cho 'iay vâ phãi 

U thu, cac khoãn du tir gi dn ngày dáo han và tài san tài chInh sn sang d ban. Tong Cong ty quyêt dlnh phân lOai 

U
các tài san tài chInh nay tai thai dim ghi nhn 1n du. 

Tai thOi di&m ghi nhâri 1n du, tài san tài chInh &rcic xác djnh theo nguyen giá cong vói chi phi giao djch trirc ti 
• cO lien quan. 

• Các tài san tài chInh cUa Tng Cong ty bao gm tin va các khoân tin g'~i, các khoan phai thu khách hang Va phãi 
thu khac, các khoán cho vay vã các khoàn du tu nm giü' dOn ngay dáo han. 

U Nq phãi trã tài chInh 

• No phái trã tài chInh theo pham vi cOa Thông tu 210, cho mic dIch thuy& minh trong cac háo cáo tài chInh, dirge 
phân 1°a  mt each phi hop thành các khoân nç phài trã tài chInh ducrc ghi nhn thông qua Báo cáo kt qua ho 

U dng. kinh doanh, các khoân nq phãi trá tài chInh di.rçrc xác djnh theo giá trl phân b& T&ig Cong ty xác djnh vi 

U
phân 1°ai các khoán ng phãi trâ tài chInh tai  thai dim ghi nhn 1&n dâu. 

Tt Ca no phãi trã tài chInh dirac ghi nhOn ban dAu theo nguyen giá cong vOi các chi phi giao djch trrc tip có lien 
U quan. 

U No phâi trá tài chInh ca Tng Cong ty bao gm các khoán phãi trá ngizai ban, chi phi phãi trà, các khoán phái trá 
khác, ng và vay. 

• Giá trl sau ghi nhn lan 

U Hin tai  khOng có yeu cu xác dnh 'ai  giá trj cOa các cong ci tài chInh sau ghi nhn ban du. 

• Ba trir các cong cij tãi chInh 

U Các tài san tài chInh va no phãi trã tài chInh dircic bü tr& và giá trj thu.n së dirgc trinh bay trên các báo cáo tài chInh 
nêu, vá chi nu, don vj có quyn hap pháp thi hành vic bii tth cac giá trj dä dugc ghi nhn nay và cO djnh bü tcr 

• trên ca sO thuân, hoäc thu throc các tái san và thanh toán ng phãi trâ dng thai. 

U 

U 

U 

U 

U 
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Cho kj) ki toán 6 tháng du näm 2022 E.on vj tinh: Dng Viét Nam 

24. Các ben lien quan 

Các ben lien quan là cac doanh nghip, cac cá nhân, trirc tip hay gián tip qua mOt  hay nhiu trung gian, Co quyên 
kim soát hoäc chju sij kim soát cüa T6ng Cong ty. Các ben lien k&, các Ca nhân nào trijc tiêp ho.c gián tiêp nàm 
giü quyn biu quy& va cO ãnh hiing dáng k di vói Nhóm Cong ty, nhng chi'rc trách quân l chCi chOt nhi,r Ban 
Tng Giám c1c, Hi dng Quán trj, nhüng thành vien than cn trong gia dmnh cüa nhng cá nhân hoc các ben lien 
kêt hoc nhU-ng cOng ty lien kt vâi Ca nhân nay cflng &rçic coi là các ben lien quan. Trong vic xem xét tirng môi 
quan h gifla cac ben lien quan, bàn chat cOa mi quan he thrgc chñ chcr khOng phái là hInh thirc pháp l. 

25. Nguyen tc trInh bay tài san, doanh thu, kt qua kinh doanh hqp nht theo b phn 

B phn kinh doanh bao gm bt phn theo lTnh vrc kinh doanh va b phn theo khu vrc dja l. 

B phn theo linh virc kinh doanh là mOt  b phn có th phân biêt thrac cüa Nhóm Cong ty tharn gia vào qua trinh 
san xuãt hoäc cung cp san phm, dich vi,i riêng l, môt nhOm các san phm hoc các djch vi Co hen quan ma b 
phn nay có rii ro và lçci Ich kinh t khác vâi CáC b phn kinh doanh khác. 

Bphn theo khu virc dia l là mt bô phân có th phân bit duge cña Tng Cong ty tham gia vào qua trInh san 
xuât hoc cung cap san phâm, djch vi,i trong pham vi mOt  môi tru6ng kinh t cii th ma bO phn nay có rOi ro và Igi 
ich kinh tê khác vài cac b phân kinh doanh trong các môi trtr1ng kinh t khác. 

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC MIOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DO! KE TOAN HP 
NHAT 

1. Tin và các khoan tu'o'ng throng tin 30/6/2022 01/01/2022 

Tiu 69.176.798.362 20.913.021.308 
lien mt 5.436.913.497 4.373.584.03 2 

Ti&n giri ngân hang khOng k' han 63.73 9.884.865 16.539.437.276 

Các khoãn tlro'ng throng tin 152.092.703.745 51.882.267.920 

Tin gfri có k5' han  không qua 3 thang 152.092.703.745 51.882.267.920 
Cong 221.269.502.107 72.795.289.228 

2. Các khoãn ttu tir tài chInh: Xem thuy& minh trang 48-49. 

3. Phãi thu cüa khách hang 

Ngn han 

Phái thu các khách hang 

30/6/2022 01/01/2022 

Giá tn Dir phOng Giã tn DrphOng 

mua can h (*) 116.452.257.351 116.562.764.897 

Phâi thu khách hang là các 
ben lien quan (xem thuyt 
mninh X.3) 2.458.924.488 2.498.151.368 

Khách hang khác 12.745.818.336 (62.834.755) 7.262.976.531 (64.747.023) 
Cong 131.657.000.175 (62.834.755) 126.323.892.796 (64.747.023) 

(*) Là tiên giü 'a lam S6 chO quy&n. 

Các thuyét minh nay là b.5 phn hçtp thành cac Báo cáo tài chinh hcxp nhát Trang 28 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DJA Oc sAi GON 
VA CAC CONG TY CON Mus6B09-DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HP NHAT 
Cho kj k toán 6 tháng ddu nám 2022 Don v/ tInh: Dng Vit Nam 

4. Trã trrc cho ngu0i ban 

a. Ngn hn 

Các c dong cUa Cong ty 
C ph.n Xây dirng Sài GOn 

30/6/2022 01/01/2022 

) Giá trl Dtr phOng Giá trj Dir phOng 

141.298.665.952 322.882.173.180 

Kim Hâo 222.882.934.000 
(. 

Ong Nguyn Di Nguyen 
(1) 40.350.000.000 - 35.350.000,000 
Trung tam phát trin qu5 
dAt huyn Lixang San, HOa 
Bmnh (2) 25.652.302.968 

Trà trirâc cho ngiri ban là 
các ben lien quan (xem 
thuyt minh X.3) 2.045.500.000 2.000.000.000 

E 
Các di tizçing khác 73.250.862.984 62.649.239.180 

b. Dài han 47.300.000.000 47.300.000.000 

COng ty C phAn DAu tr 
Xây dirng IrAn Via (3) 15 .000.000.000 15.000.000.000 

Ba Nguyn Thj Van (4) 20.000.000.000 20.000.000.000 

Ong Lê TAn Phát (5) 10.000.000.000 10.000.000.000 

Các d6i tixcxng khác 2.300.000.000 2.300.000.000 
Cng 188.598.665.952 370.182.173.180 

(1) Khoãn trà tnrâc cho Ong Nguyn Dai  Nguyen d thirc hiên dn bO, nhn chuyn nhi.rçing quyn sO' diing dat 
vá cac thO tiic cAn thiAt chuAn bj d&u tu dir an cho cac dir an cOa Tng Cong ty. 

(2) Khoán trà tnrâc cho trung tam phát trin qu dAt huyn Luang San d thixc hiên bi thuO'ng, giãi phOng mt 
bang dir an ô thj sinh thai Via Xanh (giai doan 1) tai xa Tan Vinh, huyn Li.rang San. 

(3) Khoàn tin trã truóc theo cac hçip dng nhan chuyn nhiigng c phAn. Dn thii diem 1p  báo cáo tài chInh 
nay, các ben dang tin hành các thO tiic cAn thit dA thanh l' hcp dng. Theo do, Cong ty Co phAn Dâu t.r Xây 
d%rng TrAn Viêt së hoàn trã lai s tin dâ nhn và lAi pht (nu co) cho Tng Cong ty. 

(4) Khoân 1mg truâc cho bà Nguyn Thj Van theo hgp ding dt cc, hO'a mua và hlra ban s6 I 5/HDDC ngày 
15/9/2017 và PLHD s 01 ngày 30/3/2018. Cong ty C phAn Tng Cong ty C6 phAn Dja Oc Sài GOn O'ng tri.rác 
cho bà Nguyn Thi Van d nh.n chuyn nhiiqng lô dAt tQa lc ti Phirng An PhO DOng, Qun 12, Thành phO 
HO ChI Minh. DAn thi diAm lap báo cáo tài chmnh nay, Ban TAng Giám dAc TAng Cong ty dánh giá không cO sir 
suy giàm hay bAt k' tAn thAt nAu CO dAi vâi khoán O'ng trtrâc nay vi trong k' TAng COng ty tiAp tiic nhn QuyAt 
djnh cOa Cue Thi hành an dan six vA vic chuyn h sa thi hành an tr Chi cc Thi hành an dan sr qu.n 10 sang 
Ciic Thj hành an dan sir thành phA HA ChI Minh dA tiAp tic thi hành an. 

Các thuyet minh nay ia bô phn hçip thank các Báo cáo tat chInk h9p nhdt Trang 29 
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R CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s B 09 - DN1HN 

U 
BAN THUYET MJNH BAO CÁO TA! CHINH HOP NHAT 
Cho Ic)) Ice' toán 6 tháng ddu nãm 2022 Doi vf tInh: Dng Viêt Nam 

U 4. Trã trthc cho ngr?ri ban (tip theo) 

U (5) Khoán üng truOc theo Biên bàn thOa thun v vic nhn chuyn nhrQng quyn sCr dvng  dat, quyên sO h&u 
nhà Ova tài san gn 1in vOi dt tai ngày 28/8/2018. Dn th&i dim 1p báo cáo tài chInh nay, ông Lé Tan Phát 
dang hoân tht các thu tuc thira k, & hoàn tt thu tVc  chuyn nhi.rqng. 

5. Phãi thu v cho vay 30/6/2022 01/01/2022 

Giá trj Dir phông Giá trj Dir phông 

Ngn hn 

CôngtyTNHl-IDulich 

80.548.521.316 65.728.521.316 

Tin PhO (1) 

Cong ty C phAn Xây drng 

30.000.000.000 30.000.000.0uO - 

Sài GOn Ph (2) 

Phàithuvchovay1àcác 
ben lien quan (xem thuyt 
minhX.3) 

22.3 50.000.000 

16.135.700.000 - 

22.200.000.000 

4.965.700.000 

Cáctchc,cánhânkhác 12.062.821.316 8.562.821.316 
Cing 80.548.521.316 65.728.521.316 

R
(1) Phãi thu tr Cong ty TNIHH Du ljch Tin Phü theo hccp ding vay s 02/2019/HDVT ngày 30/01/2019 vói s 
lien 30.000.000.000 VND, lAi suit 12%/näm thOi hn vay 3 tháng, ngày trà nçi vay: 30/4/20 19. Tài san dam bão 

• là quyn sCr ding dat cO diên tIch 20.900m2 tai  khu du ljch Tin Phü, xä Tiên Thành, Thành ph Phan Thi&, 
tinh Binh Thuân. Trong do, din tIch d &rcic cp Giy chüng nhan Quyn si dung dat là 12.9 15m2 có so 

U T03674 do SO Tài nguyen và Môi tnrOng tinh BInh Thun cp ngày 23/5/2007. Khoãn cho vay nay dang drçc 
co quan thi hành an Thành ph6 Phan Phit thi 1, giài quyt theo Quyt dlnh  thi hành an theo don yêu cAu so 

U 792/QD-CCTHADS ngày 26 thang 5 nàm 2022 cUa Chi cue thi hành an dan sr thành phô Phan ThiCt. Ban Tng 

R
Giám doe Nhóm COng ty dánh giá r&ng khà näng thu hi di vOi khoân phài thu nay khong b suy giárn do giá trj 
tài san darn bào thu hi &rgC iOn hon khoàn cho vay nay. 

• (2) Khoàn cho Cong ty C phn Xây drng Sài GOn Ph vay theo hqp dng s 07/2019/HDVV ngày 01/10/2019, 

R
so 08/2019/HDVV ngày 01/10/2019 và các phii 1ic, biên bàn lam viec kern theo. Lai suât cho vay: 1%/tháng. 
Khoàn Cho vay nay dUcYC dam bào bang 03 Giy chirng nhn quyn si:r d%lng dt vã tài san gan lien vói dat thutc 

a
quynsO hthi cia Cong ty C phn Xây thing Sài GOn Ph; 01 Giy chOng nhan quyn sCr dicing dAt vàtâi san 
gäri lien vOi dat thuc quyn sO hUu cua ben thfr 3 là Ba TrAn Thj L H&ng. 

U 

a 

U 

a 

a 

a 

a 

U 

• 
Các thuyt minh nay ia b phn hp thành cac Báo cáo tài chInh h9p nhcit Trang 30 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/HN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH HqP NHAT 

Cho Jçj> kE toán 6 tháng ddu nám 2022 Doi vf tInh: D3ng Vit Nam 

6. Phãi thu khác 3 0/6/2 02 2 01/01/2022 

Giá tr Dir phOng Giá tn Dir phông 

a. Ngàn hn 121.328.700.256 110.535.703.045 

K ci.rçic, k2 qu5 (1) 

Tam l'rng nhân viên (2) 

26.649.297.612 

26.774.349.492 

26.338.770.014 

25.476.763.140 
cc 

I 
Phài thu v hop tác du tu 3 1.710.104.634 40.179.203.854 

Ong Lam Thành Gia (3,) 24.843.472.000 25.045.872.000 
Các cá nhán khác 6.866.632.634 15.133.331.854 

Trung tam Phát trin qu 7-. 

dAt huyn Nhcrn Trach 3.751.474.000 - 8.160.999.000 

Cong ty C phn Xây dirng 
Sài GOn Kim Háo (4) 24.723.301.963 

G 
Phài thu khac là các ben 
lien quan (xem thuyt minh C 

X.3) 2.662.981.691 2.18 1.402.239 G 

Phài thu khác 5.057.190.864 8.198.564.798 

b. Dài hn 69.785.000.000 69.785.000.000 

Chüa An Giáo (5) 33.700.000.000 33.700.000.000 

Ong Nguyn Manh HUng (6) 24.700.000.000 24.700.000.000 

DA Mc Bài - Tây Ninh (7) 11.100.000.000 11.100.000.000 

K' c.rçYc, k$' qu5 285.000.000 285.000.000 
Cong 191.113.700.256 180.320.703.045 

(1) ChU yu là khoãn k qu57 dt ccc theo hçip dng hCra mua, hira bàn s 15/HDDC ngày 15 thang 9 nàm 2017 
(xem thuyt minh V.4.4). 

(2) ChU yu là các khoàn tam  irng d thirc hin các dtr  an cUa Tng Cong ty trong Cong tác dn bU, giài phong 
mt b&ng. 

(3) Phài thu ông Lam Thành Gia v khoàn hop tác dAu tix vâi mt ben thi'r ba (cá nhân) theo hgp dng gOp von 
so 19/HDKT-2017 ngày 08/12/2017. Theo dO, Tng Cong ty dã gOp 50 t VND cho ông Lam Thành Gia d ben 
thu ba tir khai thãc kinh doanh tai  khu dAt có t6ng din tIch là 1.23 4,4 m2 toa lac tai  Phi.rng Bn Ngh, Qun 1, 
Thành ph H ChI Minh. Biên pháp dam bão thOa thun bao gm s c phtn sâ htu cüa Ong Lam Thành Gia tai 
mt so doanh nghiep và quyn scr ding dAt cUa mt cá nhân là ben lien quan cüa Ong Lam Thành Gia. Den tho-i 
dim l.p báo cáo tài chInh nay, Ban Tng Giám d6c Tng Cong ty dánh giá không có sr suy giàm hay bt kS'  t6n 
that nêu có di vOi khoãn hap tác nêu trên do viêc thu hi cong ng nay dang dugc ca quan có thAm quyn tiên 
hành theo Quyt dinh thi hành an s 165/QD-CCTHADS ngày 21 tháng 10 nàm 2019 cUa Chi ciic thi hành an 
dan sir qun 3. 

(4) Phâi thu Cong ty C phn Xây dimg Sài GOn Kim Hào là khoán tin läi phat chm thi hành an theo biên bàn 
giài quy& vic thi hành an ngày 01 tháng 7 näm 2022. 

Các thuyEt minh nay là b3 phán hcip thành các Báo cáo tài chInh hcip nht Trang 31 



CONG TY cO PHAN TONG CONG TY cO PHAN D!A  OC sAi GON 
vA CAC CONG TY CON ML s B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAJ CHINH Hp NHAT 

Cho /cj) k toán 6 rháng ddu näm 2022 Dan vi tinh: Dcing Vit Nam 

6. Phãi thu khác (tip theo) 

(5) ThOa thun hop tác du ti.r s 09/HTDT/2019 ngày 05/10/2019 &rçYc k2 gifla Cong ty và Chia An Giáo. Dn 
thai dim lap báo cáo nay, Tang Cong ty va ChCia An Giáo dang phi hop thirc hin các thu tic pháp l thea quy 
djnh d thirc hin d&u tLi dir an. 

(6) Khoãn gop vn theo hop dng lien doanh s 02/2020/HDLD ngày 17/3/2020 vói Ong Nguyn Manh  Hung d 
thi.rc hiên thr an khu dan ci.r do thj trên khu dt có din tich khoàng 6 hecta tti khu ph 4, thj trn An Th6i, huyn 
PhO Quc, tinh Kiên Giang. Dn thiyi dim lap báo cáo tài chInh nay, các ben dang tin hành các thu tiic pháp ! 
de thành 1p cong ty lien doanh thea quy djnh. 

(7) Khoãn phài thu v hop tác du tt.r vào dr an Khu nhà a phia Nam di.rang Xuyên A tai khu kinh t ci'ra khu 
Mc Bâi, huyn Bn Cu, tinh Tây Ninh, do Cong ty Xây dung va Kinh doanh nhà Chq LóTi (nay là Cong ty Co 
phân Dau tu' và Dia c Sài GOn Cho Lan) dCrng ten chü du ti.r, vOi t' 1 vn gOp thOa thun là 20% vâi giá phi 
nhAn chuyên nhuong là 11,1 t' dng. Chñ dAu tur dang thirc hin thu t,ic pháp 1 d thrc hin dir an và di,r an 
dang thrc triOn khai theo ding tin d. Ban Tng Giám d6c T6ng COng ty nhn djnh dr an trên là có tiêrn narig 
và thu thrçic igi nhun trong tuong lai. 

vA 
•19 

7. Hang ton kho 

Nguyen 1iu, vt 1iu 

Cong cii, dung ci 

Chi phi SX, KD dâ dang (*) 

Thành phtm bt dng san 

Hang hóa bAt dng san 

30/6/2022 01/01/2022 ) 

Giá gc DrphOng Giã gc Dir phOng 

12.011.006.904 

25.660.110 

807.537.458.705 

4.636.794.790 

7.365.510.662 

(1.431.815.482) 15.505.739.004 

25.660.110 

789.750.817.312 

4.636.794.790 

7.364.598.848 

(2.784.243.636) 

Cong 831.576.431.171. (1.431.815.482) 817.283.610.064 (2.784.243.636) 

(*) Chi phi san xuAt, kinh doanh d0 dang cCa cãc dr an chü yu: 30/6/2022 01/01/2022 

Dur an Hip BInh Chánh, thành ph Thu Dcrc (1) 283.980.296.309 283 .955 .708. 109 

Dr an An Phü DOng, qun 12 31.654.963.960 31.737.644.071 

Du' an An Phñ River View, thành phi Thu DIrc 29.871 .605.4 13 29.839.135.201 

Dir an An Phü Residence, thành ph Thu fXrc 71.628.849.060 71.603.624.643 

Du' an Nhon Trch, tinh Dng Nai 86.033.650.302 73.649.410.701 

Dir an Van Lam, tinh BInh Thun 29.111.789.230 28.859.550 139 

Dr an thrang Phü Djnh, phixixng 16, qun 8, Tp. HCM 66.750.907.010 63 .855 .684.403 

Dr an ti Phan I-Juy Chü, phu±ng 02, TP. VUng Tàu (2) 111.345.272.727 111.345.272.727 

Dr an An Phü, BInh Di.rang 57.686.058.332 57.604.843.287 

Các cOng trinh, dr an khác 39.474.066.362 37.299.944.03 1 
C ng 807.537.458.705 789.750.817.312 

Cdc thuylt minh nay là b3 p/ian hçtp than/i các Báo cio tài chin/i hcxp nhdt Trang 32 



U 

U
CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN NA OC sAI GON 
VA CAC CONG TY CON Mh s B 09- DNIHN 

U 

U BÀN THIJYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT 

U
Cho Ic)) kë' toán 6 tháng ddu nám 2022 Dan vj tInh. Dng Vit Nan2 

U 7. Hang tn kho (tip theo) 

U (1) Dr an Hiêp Binh Chánh, Thânh ph Thu Dirc duçic thrc hin theo các hgp dng "V/v Bi hoân chi phi dn bi 
va chuyn giao khu dt tai  phu?yng Hip BInh Chánh, qun Thi:i Dire, Tp. HCM" ngày 07/6/2017 và 22/01/2018 

U giUa Tng Cong ty va Cong ty TNHH Du ttr Sài GOn Riverside. Tëng Cong ty dang hoàn tat các diu kin dã thOa 

U thuan giUa cac ben ctê ban giao cho doi tac 

(2) La gia tr1 dat mua theo Thong bao trung dau gia tai san ngay 17/7/2020 va cac chi phi dch vi phap ly cho khu 
U dt d mua d thi.rc hiên di.x an. 

U - Các d an trên du dang thi.rc hiên theo tin do dâ thrçc phé duyt bâi co quan Nhà nithc có thâm quyên. 

U -  Gia tr hang tOn kho dung dê the chap, cam cO bão dam các khoãn nçi phâi trâ t.i thi diem cuoi k5': khong Co. 

U 8. Tài san d& dang dài hn 30/6/2022 01/01/2022 

U Xãydiyngccrbãnd&dang 

U
Chi phi xây dmg ph&n mm 4.22 1.463.601 3.190.437.043  

Cong 4.22 1.463.601 3.190.437.043  

U 
9. Tãi san c dnh h&u hInh (Xem thuyt rninh trang 50) 

Nguyen giá 

Sodiiduk5r 

Tãngdo hcip nhd't 

S di.rcuj kS' 

1.947.653.500 

- 

1.947.653.500 

- 

175.000.000 

175.000.000 

36.970.000 

- 

36.970.000 

1.984.623.500 

175.000.000 

2.159.623.500 

Giá tn hao mOn luy k 

S di.r du k 36.970.000 36.970.000 

Tángdohcrpnhã't 13.125.000 - 13.125.000 

Khdu hao trong Ic)) - 8.749.998 - 8.749.998 

S di.rcui kS' 21.874.998 36.970.000 58.844.998 

Giá tn cOn Iai 

S thr du k' 1.947.653.500 - - 1.947.653.500 

S thr cui k' 1.947.653.500 153.125.002 2.100.778.502 

(*) Nguyen giá tài san c djnh vO hInh cu6i k' dâ khu hao ht nhi.rng vn cOn sir diing: 36.970.000 'TND. 

U (**) Quyn sir dung dt Iâu dài tai dja chi s 63-65 Diên Biên PhO, phträng 15, qun BInh Thnh, Tp. H ChI Minh. 

U
Quyn sir dung dAt nay dang ducic th chAp darn bão cho khoãn vay tai  Ngãn hang Nông nghip và Phát triAn Nông 
thôn - CN Dông Sài GOn (Chi tiAt xem Thuyt minh sé 18 - Vay và ng thuê tài chInh). 

U 

U 
Các thuyèt nvnh nay là bç5 phan  hcp thành cac Báo cáo tai chinh hQp nhdt Trang 33 

U 

U
10. Tài san c dinh vô hInh 

Quyn sir ding Phi nhirqng Phin mm 

U  Khoãn muc dat (**) qUyên biru CLJC k toán Tng cong 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  Oc SAI GON 
VA CAC CONG TY CON Mu s B 09 - DNIIIN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HP NHT 

Cho Ic)> Ice' toán 6 tháng ddu nàm 2022 Don v/ tInh: Dng Vit Nam 

11. Thug, giäni bt dng san du tir 

Bt ding san du tw cho thuê 

Khoãn muc 

Nguyen giá 

SdirdukS' 

S dir cuôi k5' 

Giá tr hao mon Iüy kê 

Sdirduk' 

Khduhao trongk)> 

Sdircuik' 

GLá trt cOn 1i 

SdrdukS' 

S du cui k5'  

Nhà cfra, vt kiên 
trüc (*) 

13.006.613.772 

1 .393.557.190 

14.400.170.962 

120.774.876.416 

119.381.319.226  

Tôngcông 

13.006.613.772  7/  

1 .393.557.190 

14.400.170.96 \\ 

120.774.876.416  * 

119.381.319.22à 

133.781.490.188 133.781.490.188 

133.781.490.188 133.781.490.188 

(*) Cia tn các tng trung tam thuoiig mai cña tOa nba s 79-8 1 Nguyn Xi d.rc tm tInh theo dçr toán ban du cña 
dr an. Giá tn nay s duqc Cong ty quyt toán khi dir an hoàn thành. 

12. Chi phi trã truOc 30/6/2022 

a. Ngn hn 555.201.249 

Cong ci, diing cii 361.155.649 

Chi phi trã trixâc khác 194.045.600 
b.Dàihan 10.516.278.283 

Cong CT, dung cii 423.443.661 

Chi phi djch vi tip thj và phân ph& can h 9.842.456.337 

Chi phi trâ trLrâc khác 250.378.285 
Cong 11.071.479.532 

01/01/2 

268.855.5 

218.748.951 

50.106.576 

11.108.774.736 

646.637.574 

10.166.829.541 

295.307.621 

11.377.630.263 

13. Phãi trã ngu'Oi ban 30/6/2022 01/01/2022 

Giá tn 
So CO khã näng 

trã my 
So CO khã näng 

Giá trl 
trã nç 

Ngn hn 12.841.804.526 12.841.804.526 11.899.540.282 11.899.540.282 

Các khách hang lien quan 
dixâydrngs 11-Dinh 
Ngpc Hi.rng 4.661.377. 126 4.661.377. 126 4.661.377.126 4.66 1.377.126 
Các ben lien quan (thuyt 
minh X.3) 477.750.000 477.750.000 

Các di tlxçng khác 8.180.427.400 8.180.427.400 6.760.413.156 6.760.413.156 
Cong 12.841.804.526 12.841.804.526 11.899.540.282 11.899.540.282 

Các thuyê't mink nay là bç p/z4n  hç'p thành cdc Baa cáo tài chInh hcrp nha't Trang 34 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAl GON 
vA CAC CONG TY CON Mu sO B 09 - DN/fIN 

BÀN TIITJYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH HP NHAT 

Cho Ic)) Ice' toán 6 tháng &u nãm 2022 Dun v/ tInh. Dng Vit Narn 

Ku 

14. NgtrOi mua trã tin trtrOc 30/6/2 022 01/0112022;)\ 

Ngn hn 396.089.974.548 388.557.152.273 

COng ty TNHH Du tir Sài Gôn Riverside (*) 364.181.179.444 364.181.179.444 

Các khách hang khác 31.908.795.104 24.375.972.829 
Cong 396.089.974.548 388.557.152.273 

(*) Cong ty TNHH DAu tu Sài GOn Riverside trã tin tn.rOc theo các hgp dng "V/v BÔi hoàn chi phi dn bi và 
chuyên giao khu dt tai  phrông Hip BInh Chánh, quân Thu D(rc, Tp. HCM" ngày 07/6/20 17 và 22/01/2018 dLr9c 
k giUa Tng Cong ty và Cong ty TNT-IH Du tu Sài GOn Riverside. 

15. Thu Va các khoãn phãi np 
Nhà nirOc 

a. Phãi np 

01/01/2022 
S phãi np 

trong ky 
SO d thirc nôp 

trong kj 30/6/2022 

Thud giá tr gia tang 316.792.603 909.718.382 852.9 15.442 373 .595 .543 
Thu thu nhp doanh 
nghip 19.341.826.123 455 .550.803 19.360.910.838 436.466.088 

Thu thu nhp cã nhân 3.769.329.8 86 1.460.988.675 4.768.233.118 538.435.402 

Thu nhà dAt, tin thuê dAt 2.091.578.428 2.091.578.428 1 

Các loai thuA khác 3 1.924.213 3 1.924.213 
U 

Cong 

b. Phãi thu 

23.427.948.612 4.949.760.501 27.105.562.039 1.348.497.033 A 

Thud TNDN tm np 943 .090.640 50.000.000 993.090.640 

ThuA TNCNtmnp 94.261.319 94.261.319 

Các khoàn phi, lé phi và 
cãc khoãn phâi np khác 82.000.000 82.000.000 
CiIng 1.119.351.959 176.261.319 50.000.000 993.090.640 

16. Chi phi phãi trã ngAn hn 30/6/2022 01/01/2022 

Chi phi dir an Cao c An BInh, qun Tan Phü 35.467.984.691 37.559.563.119 

Chi phi dir an Saigonres Plaza 161.225.086.549 161.225.086.549 

Chi phi dr an Hip BInh Chánh, thành ph Thu DCrc 27.018.623.925 27.018.623.925 

Các khoãn trich trirâc khác 29.3 85.599.254 33 .02 1.587.924 
Cong 253.097.294.419 258.824.861.517 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DjA OC SAt GON 
VACAC CONGTY CON Mh s B 09- DN/HN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT
t.o5  

Cho Içi'ke'toán 6thanga'dunam 2022 Dan vj tmnh.' £kng Vit Nam 

17. Phãi trã khác 

a. Ngn hn 

30/6/2022 

T 
lT 

01/01/2022 TI' 
MOO 

Bão him xã hi, bâo him y t& bâo him thAt nghip 740.292.840 883.587.892 

Nhn k qu, k cuoc ngn han 16.333.224.436 15.909.224.436 

Phài trà phi bâo tn dir an chung cu 9.824.442.106 9.824.442.106 

Phãi trã c t1rc cho c6 dông 10.214.163.400 9.615.360.057 

Phãi trâ khác là cãc ben lien quan (thuyt minh X.3) 3.666.362.882 3.744.862.882 

Các khoân phâi trà, phãi np khác 13.524.145.387 14.880.568.463 

Cong 

b.Dàihn 

54.302.631.051 54.858.045.836 

Nhn k qu5 dài han 247.629.930 24 1.807.080 

Cong ty TN}IH BAt dng san 

Cing 

(*) Khoán phài trà khác theo hçip 
tinh Ding Nai. 

18. Vay và nç thuê tài chmnh 

REE (ben lien quan) 

dng hqp tác kinh doanh 

30/6/2022 

(*) 24.431.706.360 19.037.706.360 

0 

F 
A 

24.679.336.290 19.279.513.440 

nh&m mxc dIch hqp tác dâu tir, phát trin các dçr an tai 

0 1/0 1/2 022 

Giá trj 
So cO khã nàng 

trã nç 
Giá trj 

So cO khã näng 
trã nq 

a. Vay ngn hn 222.161.328.137 222.161.328.137 290.625.916.057 290.625.916.057 II 

)I 

COng ty Co phn Da c Sal 
Gôn 192.161.328.137 192.161.328. 137 258.625.916.057 258.625.916.057 

Cáccánhân(1) 161.682.666.000 161.682.666.000 177.967.666.000 177.967.666.000 
Cong ty TNHH Dja ÔC 
TuAn Minh (2) 23.478.662.137 23 .478.662. 137 23 .478.662. 137 23.478.662.137 
Ngan hang TMCP Phát 
trin TP.HCM - CN 
Nguyn Dinh Chiu 37.179.587.920 37.179.587.920 

Vay dài han  dn  han trà 7.000.000.000 7.000.000.000 20.000.000.000 20.000.000.000 
Ngdn hông Agribank-CN 
Dông Sài GOn) 7.000.000.000 7.000.000.000 20.000.000.000 20.000.000.000 

Ti COng ty TNHH Kinh 
doanh BBS SM GOn 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 

Ngân hang TMPCP DAu tu 
và Phát triên Viêt Nam (3) 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 

Ti Cong ty TNHH MTV 
Bja ôc Sài GOn Nam Do 2.000.000.000 2.000.000.000 

Pham Dinh Thành 2.000.000.000 2.000.000.000 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN B!A  OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH H9P NHAT 

Cho kj) ke' toán 6 tháng ddu nãm 2022 

Mu s B 09 - DN/HN 

Don vj tInh: Dng Viêt Nani 

18. Vay vi nq thuê tii chInh 30/6/2022 0 1/0 1/2 022 

Gii tr 

b. Vay dii hn 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 

Ngãn hang Agribank-CN 
DOng Sài GOn (4) 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 
Cong 282.161.328.137 282.161.328.137 350.625.916.057 350.625.916.057 

(1) Khoin vay t& cac ci nhân nhm b sung vn Iuu dng vâi lài suAt dao dng tfr 9% dn 10,5%/näm. Cic khoin 
vay nay khOng cO tii sin dam bâo (*). 

(') Trong dO, cgc khoin vay cá nhin các ben lien quan bao gm 

Ong Pham Thu 

30/6/2022 

75.736.800.000 

01/01/2022 

85.736.800.000 

Ong Pham Dinh Thành 14.000.000.000 16.000.000.000 

Ba Trn Thj Tuyt Mai 7.207.437.000 7.207.437.000 

Ba Trn Thi Ga 25.000.000.000 25.000.000.000 

Ba Nguyn Thj Nguyn 2.641.379.000 2.641.379.000 

Ong Thu Quc Duong 400.000.000 400.000.000 

Ong Pharn Tun 12:500.000.000 12.500.000.000 

Cong 137.485.616.000 149.485.616.000 
0' 

(2) Khoán vay tr Cong ty TNHH Dja c Tun Minh theo hcp ding tin dung s 03/HDVT ngày 02/10/20 19 và các •0 
phi 1ic dInh kern. S tin vay là 29.000.000.000 VND. Läi sut Ii 8,5%/nàm. Mic dich vay d sCr ding cho hoat 
dng sin xut kinh doanh. Tii sin dim bio: tin chp. S di.r cu6i k' là 23.478.662.137 VND. 

(3) Khoin vay cia Ngan hang TMCP Du ti.r và Phit trin Vit Nam theo hçip dong s 5401/2021/1300818 1/EIDTD 
ngày 09/6/2021; thai han:  8 thang; ngày giãi ngân: 09/6/2021; ngiy tn nç cu6i cing: 09/02/2022; li suit: 
7%/närn; tài sin dim bio: 4 quyn sCr dicing dat, quyn sâ httu nhà & và cic tii sin khic gân 1in vài dt cia TrAn 
Vn Chi.rang, Nguyn Hong Phát vi IrAn Thj Dông, 1 quy&n s dxng dAt, quyAn sà httu nhi ô va cic tài sin 
khic gãn lin vâi dAt cia Cong ty C phAn Tng Cong ty C phAn Dja c Sal GOn. S d1r cui k5' là 
30.000.000.000 VND. 

(4) Khoin vay tir Ngin hang Nông nghiêp và Phit trin Nong thôn - CN Dông Sài GOn bao gm: 

Khoin vay theo hap dng tin dung s, 6280LAV202101313 ngày 13/12/2021. S6 tiAn vay 67.000.000.000 VND. 
Th?yi han  vay: 60 thang. Lãi suAt: 8,1%/nàm. Muc dich vay: b sung vn dAu ti.r dài han.  Tài sin dim bio: Quyên 
str di.ing dAt và tii sin gAn hAn vâi dAt ma lac tai 63-65 Diên Biên Phi, Phi.rOng 15, Quân Binh Thanh, Tp.HCM 
vài gii trj tài sin dim bio là: 131.843.000.000 VND. S di.r cui k5' là 67.000.000.000 VND. 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA Oc sAi GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/HN 

BÀN THUYET MINEI BAO CÁO TAI CHINH H(P NHAT 

Cho Jç.i) ke' toOn 6 tháng ddu nàm 2022 Don vj tinh: DOng VietNam c ,  

H Vt 
19. Doanh thu chua thc hiên 30/6/2022 01/01/2022 

a. Ngn hn 55.458.992 34.315.278 

Doanh thu chi.ra thrc hin khac 55.458.992 34.315.278 

b.Dàihan 177.709.410.647 180.109.700.247 

Doanh thu nh.n tnrâc t& vic cho thuê mt bang dn các cong ty: 138.230.475.243 140.630.764.843 

Cong ty TNHH Vincom Retail Min Nam 102.064.158.646 103.255.377.794 

Cong ty TNHH Ci CGV Vit Nam 36.166.316.59 7 37.375.387.049 
Doanh thu chi.ra thirc hin tir các hqp dng cho thuê 
mua tti chung ci.r An Phü Dông 39.478.935.404 39.478.935.404 

Cong 177.764.869.639 180.144.015.525 

20. Vnchüs&hüii 

a. Bang di chiu bin dng cüa Vn chü s& hfru (Xem thuyet minh trang 51). 

b. C phiu 

S lLrçlng c phiu d.rqc phép phát hãnh 

So Ii.rcrng c phiu dã ban ra cong chüng 

Cdphie'uphd thông 

s6 li.rcing c phiu &rçic mua 1i 

Cdphie'uphd thông 

SIrcingcphiudanghruhanh 

Cd phi ê'u phd thông 

Mçnh giO ed phie'u dang lu-u hành: ddng VitNanilcdphiê'u, 

21. Cãc khoãn misc ngoài Bang can dôi kê toán 

30/6/2022 01/01/2022 

60.000.000 60.000.000 

60.000.000 60.000.000 

60.000.000 60.000.000 

11 11 

11 11 

59.999.989 59.999.989 

59.999.989 59.999.989 

10.000 10.000 

30/6/2022 01/01/2022 

Khoãn muc 

No khó dOi dã xr 1 

Cong 

VI. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC IUIOAN MJC TRINH BAY TRONG BAO CÁO KET QUA HOT 
BONG KINH DOANH HQP NHAT 

6 tháng dan 6 tháng dâu 
1. Doanh thu ban hang và cung cp djch v nàm 2022 näm 2021 

Doanh thu cung dip dlch  vi 5.824.565.606 5.793.861.658 

Doanh thu ban hang hóa 2.265.454.060 

Doanh thu tr hqp tác kinh doanh 600.000.000 8.236.421.000 

Doanh thu kinh doanh bt dung san, thi cong xây dirng 9.442.852.843 16.011.214.841 

Cong 18.132.872.509 30.041.497.499 

Cdc thuyEt ,ninh ,iày là b5 phn hop thành các Báo cáo tài chInk hçrp nMt Trang 38 

Giã tr Giá tn 

5.891.826.107 5.891.826.107 

5.891.826.107 5.891.826.107 



A 6 tháng dau 
näm 2022 

11.470.790.467 

5 .822.850 

6thángdau 
nàm 2021 

10.452.911.656 

11.476.613.317 10.452.911.656 

a 
a CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON 

vA CAC CONG TV CON 

a 

a
BAN THUYET MTNH BAO CÁO TAI CIIINH HçP NHAT 

a

Cho Icj) ke' toán 6 thang ad ham 2022 

Mu s B 09- DNIHN 

Doii vj tInh: Dong Viët Nam 

6thángdAu 
nàm 2022 

5.824.565.606 

2.265.454.060 

600.000.000 

9.442.852.843  

6 thãngdâu: 
nAm2021* 

5.793.861.658 

8.236.421.000 

16.011.214.841 

18.132.872.509 30.041.497.499  I 
A 6 thang dau 6 thang dawf 1  

3. Gia vn hang ban näm 2022 11am 2021'K 
Giá vn djch vi,i dä cung cAp 3.886.796.178 6.508.705.158 * 

Giá vn cüa hang boa da bàn 3 .053 .882.700 

Giá vtn kinh doanh bAt dtng san, thi cong xây dçrng 9.312.233.459 3.636.468.406 
Hoàn nhp dir phOng giám giá hang tn kho (1.352.428.154) (4.364.716.589) 
Cong 14.900.484.183 5.780.456.975 

6thangdAu 6 tháng dñu 
4. Doanh thu hot dng tài chInh näm 2022 näm 2021 

Ui tiAn gi:ri 2.932.220.164 862.200.689 
Ui cho vay Va 1i chm thanh 41.587.771.98 1 25.428.901 
UI trái phiAu 97. 144.932 
Ui chênh 1ch t giá 74 1.090 
C tCrc, igi nhuân thrcic chia 936.000.000 

Cong 45.553.137.077 888.370.680 

6. Chi phi bàn hang và chi phi quail 1 doanh nghip 

a. Chi phi bàn hang 

Chi phi bang tiAn 

6 tháng dAu 
nàm 2022 

3 53 .443 .842 

6 tháng dAn 
nãm 2021 

Cong 

b. CM phi quail 1 doanh nghip 

353.443.842 

Chi phi nhân 12.929.987.291 11.644.103.481 
Chi phi 4t 1iu, bao 2.681.036 
Chi phi d dung van phong 75 .03 1.8 12 14.7 15.909 
Chi phi khAu hao 460.837.392 361.251.598 
ThuA, phi Va I phi 48.867.192 32.294.124 
Chi phi d phông các khoãn phãi thu khó dOi (1.912.268) 
Chi phi djch vy mua ngoài và chi phI b&ng tiAn khác 7.053.581.021 5.850.181.429 
Cong 20.566.392.440 17.905.227.577 
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• 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

2. Doanh thu thun v ban hang và cung cp djch v 

a Doanh thu thuAn cung cAp djch vii 

Doanh thu thuAn bàn hang hóa 

Doanh thu tir hap tác kinh doanh 

a Doanh thu thuAn kinh doanh bAt dOng san, thi cong xây dirng 

a
Cong 

• 5. Chi phi tài 

a
Lãi tiAn 

L chênh Ich t' giá chua thirc hin 

a Cong 

a 

a 

a 

a 

• 

a 

a 

a 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DNIHN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT 

Cho k3> Ice' toán 6 tháng ddu nám 2022 Don v/ tInh: F*ng Vit Narn 

7. Thu nhp khác 

Các khoãn khác 

Cong 

6 thangdau 
niim 2022 

538.631.578 

6 tháng dOn 
niim 2021 

437.039.778 

538.631.578 437.039.778 

6 thang dOn 
nini 2022 

10.660.825 

300.888.673 

311.549.498 

6 tháng diu 
niim 2022 

6thángdOu 
niim 2021 

298.471.398 

16.764.245 - C( 

536.533.658  ATO 
851.769.301 T 

MOI 6thangdau 
aiim 2021 

8. Chi phi khác 

Chi phi tr thanh 1' tài san c djnh 

Cãc khoãn pht 

Các khoãn khác 

Cong 

9. Chi phi thud thu nhp doanh nghip hin hành 

COng ty TNHH MTV Dja c Sài GOn Nam DO 200.832.812 289.81 5.734 
Cong ty TNHH Sài GOn Vinh Khang 17.047.500 
Cong ty TNHH Kinh doanh Bt dng san Sài GOn 1.017.927.548 
Cong ty C phn Du tu và Phát trin Nlicm Trch 254.717.991 

Cong 455.550.803 1.324.790.782 

10. Liii co' ban trên c phiêu 

Lç'i nhun k toán san thu thu nhp doanh nghip 

Các khoãn diu chinh tang hoc giãm 

Lqi nhun hoc I phân b cho c dông s& hUu c phiu pho thông 

C phiu ph thông dang kin hành bInh quãn trong kS' 

Liii co' ban trên c phiêu 

11. Läi suy giãm trên c phiu 

Li nhun hoc 1 phân b cho c dông sâ hUu c phiu ph thông 

Lm nhun hoc 1 phãn b cho c dông sr hiru CO phiu ph thông 
san khi dã diu chinh các yen tO suy giãm (*) 

C phiu ph thông dang hru hành bInh quân trong k' 

C phiu ph thông dang luu hành blnh quân trong k' san khi dii 
diu chinh các yu t sny giãm 

Liii sny giãm trên CO phiOu  

6thiingdimu 
niim 2022 

14.863 .66 1. 155 

14.863.661.155 

59.999.989 

248 

6 thiing diu 
niim 2022 

14.863.661.155 

14.863.661.155 

59.999.989 

59.999.989 

248 

6 thang dii 
niim 202\ 

(3.739.060.880 

(3.739.060.88 

59.999.9 

( 

6 tháng dii 
niim 2021 

(3.739.050.880) 

(3.739.060.880) 

59.999.989 

59.999.989 

(62) 

* 

c:7 

(*,) Không có tác dng nào lam suy giám các cd phiu ph thông vào ngày 3 0/6/2022. 

VII. MJC TIEU vA CHIN!! SACH QUAN L RU! RO TAT CIII NH 

Các rüi ro chInh tr Cong Cu tii chInh bao gm rüi ro thj tnthng, rii ro tin dung va rüi ro thanh khoin 

Ban Tang Gum dc xem xét vii áp ding cac chInh siich quin 1 cho nhthig rCii ro nOi trên nhi.r sau: 

Các thuylt minh nay là b5 phdn hci'p thành các Báo cáo fài chinh hcip nhdt Trang 40 



a 
R CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN 04A OC SAI GON 

vA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/HN 

a 

a
BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH H(IP NHAT 
Cho Ic) ke' toán 6 thang ddu näm 2022 Don vi tInh: Dng Viêt Nam 

a 1. Rüi ro thj trthng 

Rüi ro thj trung là rüi ro ma giá trj hcip 1' cUa cac 1ung tin trong tixcmg lai cüa mt cong cy tài chInh s bin 
dng theo nhQng thay d& cüa giá thj trt.r&ng. Rüi ro thj tnrOng có ba loai  rüi ro: rCi ro lài suât, rüi ro tiên t và rCii ro 

• ye giá khác, chng han  nhii rüi ro v giá c phn. Cong cii tài chInh bj ành hirâng bi ri ro thj tnräng bao gm cãc 
khoãn Tiên, phãi thu khách hang, phài thu v cho vay, phãi thu khác, phâi trà khách hang, cac khoàn vay và ng phai 
trâ khác. 

a Các phân tIch d nhay nhiz dtrac trinh bay dtrâi day lien quan dn tInh hInh tài chInh cüa Nhóm Cong ty tai  ngày 30 
tháng 6 nãm 2022 và ngày 30 tháng 6 nãm 2021. G1 

a Các phân tIch d nhy nay d &rçic lap trên Ca so giá trj các khoàn nci thun, t l gita các khoàn nç có lãi suit c 

• djnh va cac khoãn na có lài suAt thà ni va t l tuang quan gitta các cong ci tài chInh có gc ngoi t là không thay 
diii. EAI 

• Khi tinh toán cac phân tich do nhy, Ban Tang Giãm dc giã djnh ring d nhy cüa các cong cy nçx sn sang dé bàn 

a
trên bang can di k toán va cac khoàn muc có lien quan trong báo cáo kt qua hoat dOng kinh doanh b ânh huOng 
bOi cac thay di trong già dinh v rui ro thj tri.rOng tucrng crng. Phép phân tIch nay thrgc dira trên các tài san và nç 

• phài trã tài chInh ma Nhóm Cong ty n&m giU tai ngày 30 tháng 6 nãm 2022 và ngày 30 thang 6 näm 2021. 

a
Rüiroldjsujh 

Rüi ro lài suit là rüi ro ma giã tn hap 1' ho.c các 1ung tin trong tl.rong lai cña mt cong cy tài chinh së bin diig 
• theo nhthig thay di cüa lãi sut th truOng. Ri no thj tru&ng do thay di läi suAt cUa Nhóm Cong ty chci yu lien 

a
quan den khoàn vay va ng, tin, cac khoàn cho vay va cac khoàn tin gii ngn han  cüa Nhóm Cong ty. 

Nhóm Cong ty quãn l rüi ro lài suit bang cách phân tIch tinh hInh canh  tranh trên th trithng d có di.rc các lâi 
• suât cO Igi cho myc dIch cCia Nhóm Cong ty và vn n&m trong giâi han  quân l rüi ro cia mInh. 

• Do nhay di v&i lãi sudt 

• Do nhay cüa các (khoân vay và nçi, tin và cãc khoãn tin gi'ri ngan han)  cüa Nhóm COng ty di vâi sij thay di có 

• VND -100 (587.458.716) 

a 
Cho k5' k toán 6 tháng du nàm 2021

+100 (1.474.671.177) VND

-100 1.474.671.177 a 

• MCrc tànglgiãm dim co bàn sir dyng d phân tIch dO nhay dI vOl li su.t duc giã djnh di,ra trén các diu kin Co 
the quan sat di.roc cüa thi truOng hiên tai. Các diu kiên nay cho thAy mOc bin dng cao han không dáng k so vói 

• cáckS'trirac. 

• Ruirongoiit 

• Rüi ro ngoai t là rüi ro ma giã tn hop 1 cüa các lung tin trong tuong lai cia mOt  cOng cy tài chlnh sê bin dng 
theo nhthig thay di cüa t' giá ngoai tê. Nhóm Cong ty chju rüi ro do sir thay di cOa t' giá hôi doái lien quan trirc 

• tiêp den cãc hot dng kinh doanh cCia cOng ty bang các dan yj  tin t khác Dng Vit Narn. 
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the xay ra 0 mCrc dO hçrp l' trong läi suit dugc th hin nhtr sau. 

• VOi già djnh là cac bin s khac không thay di, cac bin dong trong lài sut cUa cac (khoãn vay) vOl lãi sut thà nôi 

a
cO ãnh hirOng dn lçii nhuân tnirOc thus cüa Nhóm Cong ty nhir sau: 

Tàng/giOm Anh hithng dEn lçri ' 
diEm cc' bàn nhuán trithc thuE 

a
Chok5'ktoán6thangdunam2O22 

VND +100 587.458.716 



a 
R CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN ifiA Oc sAi GON 

vA CAC CONG TY CON MLi s B 09- DN/I1N 

a 

BÀN THU YET MINH BAO CÁO TAI CIlINII HçW NHAT 

Cho k3) k loan 6 tháng ddu nãm 2022 Dan vj tInh: Dcng Vit Nam 

U 1. Rüi ro th1 tru?ing (tip theo) 

a Nhóm Cong ty quàn 1' rüi ro ngoai t b&ng cách xem xét tInh hinh thj tnr&ng hin hành và dir kin khi Nhóm Cong 
ty Ip kê hoch cho cac nghip vii trong ti.rong lai bAng ngoai t. Nhóm Cong ty khong sCr dung bt k' cOng cii tài 

U chInh phái sinh d phOng ngra rUi ro ngoi t cña mInh. 

D nhqy di vái ngoqi t 

a
Nhóm Cong ty khOng tht.rc hiên phân tIch do nhay di vâi ngoai t vi rOi ro do thay di ngoi t tai  ngày 1p háo cáo 
tài chInh là không dáng k 

a Rüiro v Ianh doanh bat tt3ng 
HVI 

a
Nhóm Cong ty dã xac dinh dirac các rüi ro sau lien quan den danh mvc  dâu tu bat dng san: (i) vic chi phi các dir 
an phát trin CO th tang nu có sii châm tr trong qua trinh 1p k hoch. Nhóm Cong ty thuê các chuyên gia CO van 

a chuyen v cac yeu cAu lap k hoach cu th trong pham vi d an nh&m giãm các rOi ro có th phát sinh trong qua . 
trinh 1p k hoach; (ii) rui ro giá tn hçtp 1y cUa danh mic dAu Ut bt dng san do các yêu t6 co bàn cCia thj trLr?Yng và 

a ngt.r&i mua. 

2. RÜI ro tin ding 

ROi ro tin dung là rOi ro ma mt ben tham gia trong mt cong ciii tài chInh hoc hgp dng khách hang không thirc U hin các nghTa vu cOa mInh, dn dn tn tht v tài chInh. NhOm Cong ty có rüi ro tin ding tr các hoat dng san 

a
xuat kinh doanh c0a mInh (chCi yu d6i vOi các khoán phài thu khách hang) va tr hoat  dng tAi chInh cCra minh, bao 
gOm tin gcri ngân hang, nghip vii ngoai h6i va các cong ci tài chInh khác. 

a Phâi thu khách hang 

U Nhóm Cong ty giàm thiêu rUi ro tin di.ing bAng cách chi giao djch vói các don vl có kM näng tãi chinh tot cOng ty 
thirbng xuyên theo dOi chat ch nç phâi thu d don dc thu hi. Trên ca sâ nay và khoàn phâi thu cOa NhOm COng - 

• ty lien quan den nhiêu khách hang khác nhau nén rcii ro tin drng khOng tp trung vào mOt  khách hang nhât djnh. 

U Pháithuvéchovay 

Nhóm Cong ty giàm thiu nii ro tin dung bAng cách chi cho các can b cong nhân viên vay tin vói han  mcrc, thai U gian cho vay và muc dIch vay dirqc quy djnh trong Quy ch tài chInh và trong trng khê râc ci the. Nhóm Cong ty 

a
nhn thty rOi ro tin djng di vâi các khoân phãi thu v cho vay là thp. 

Phái thu tt hop dong hp tác ddu ftc 

Nhóm Cong ty giàm thiu rOi ro tin dung bAng each chI giao djch vâi các dan v!,  cá nhân cO khà nang tài chInh t& 
• ma cOng ty thuäng xuyen theo dOi chat ch ng phãi thu d dOn d6c thu hi. Va các khoãn phái thu tr hp dOng hqp 

tác dâu Ut cUa Nhóm Cong ty bao gm viêc kim soát mt phn hoat dng cOa dir an hp tác dâu Ut nOn rOi ro là có 
U the kiêrn soát. 

• Tin gi'ci ngán hang 

U Nhóm Cong ty chO yu duy tn s tin gcri tai cac ngãn hang Ian có uy tin & Via Nam. Nhóm Cong ty nhn thy mOc 
d tp trung rOi ro tin diing di vâi tin g&i ngân hàiig là thp. 

• Ban Tang Giárn dc cOa Nhóm Cong ty dánh giá rAng hAu ht cac tài san tài chInh du khOng bj suy giàrn vi các tài 
san tài chInh nay dêu lien quan dn các khách hang có uy tin và có khà nang thanh toán tót. 

3. Rüi ro thanh khoãn 

ROi ro thanh khoân là r0i ro Nhóm COng ty gp khó khän khi thrc hin các nghia vi tài chInh do thi&u vn. R0i ro 

• thanh khoãn cüa Nhóm Cong ty chO yu phat sinh tir vic cac tâi san tài chInh và n phãi trâ tài chInh có các thti 
diem dáo han Iêch nhau. 

U 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/HN 

BÀN THUYET MLNII BAO CÁO TAI CHINH HOP NHT 

Cho kj' kl toán 6 tháng dcu näm 2022 Dcm vj tmnh: Dong Vit Nam 

3. Rüi ro thanh khoãn (tip theo) 

NhOm Cong ty giám sat rCii ro thanh khoãn thông qua vic duy trI mt hicing tin mt và các khoãn ti.rcxng d.rong 
tin vã cac khoãn vay ngân hang & mirc ma Ban Tng Giám d6c cho là dCi d dap Ung cho các hoat dng ci:ia Nhóm 
Cong ty và d giárn thiu ânh huthig cOa nhüng bin dng v 1ung tin. 

Bang dtrâi day t6ng hqp thOi han  thanh toán ca các khoán nq phài trà tài chinh cüa Nhóm Cong ty dira trên các 
khoàn thanh toán dr kin theo hqp dng theo cc sâ chra thrgc chit khu: 

a' 

Ngãy 30 tháng 6 näm 2022 

Các khoãn vay và nç 

Phái trâ ngi.thi bàn 

Các khoàn phài trã, phái np 
khác và chi phi phài trã 

Cing 

Ngay 31 tháng 12 näm 2021 

Các khoàn vay và ng 

Phài trã ngr&i ban 

Các khoán phái trã, phãi np 
khác và chi phi phâi trà  

Dwái 1 nám Th1-5n6m 

222.16 1.328.137 60.000.000.000 

12.841.804.526 

296.445.469.230 24.679.336.290 

Dithi 1 nám 

290.625.916.057 

11.899.540.282 

303.183.959.404 19.279.513.440  

Trén5nám Tong cong
\ 

282.161.328.137 

12.841.804.526 
*,, 
.oI  

- 321.124.805.520 .7 

Tdng cong 

350.625.916.057 

11.899.540.282 

322.463.472.844 

531.448.601.893 84.679.336.290 616.127.938.183 

   

TIc 1-5 nárn Trên 5 nám 

60.000.000.000 

Cng 605.709.415.743 79.279.513.440 684.988.929.183 

Nhóm Cong ty CO dü khà nang tip cn cac ngun vn và các khoãn vay dn han  thanh toán trong vOng 12 tháng có 
th dlr?c tái tpc vâi các ben cho vay hin tai. 

Tal san dam bão 

NhOm Cong ty dà si dung quyn s dicing dt và tài san trên dt d lam tài san th chip cho các khoàn vay ngân han 
và vay dài han  tr các ngân hang (Thuy&t minh s 18 - Vay Va ng thuê tài chInh). 

Nhóm Cong ty dang nm giit Quyn sCr ding dt cia ben th(r ba và phn von gOp tai  môt s cOng ty ma ben thr ba 
dang s httu tai  vào ngày 30 thàng 6 nàm 2022 (Thuyt minh s 5 - Phài thu ye cho vay). 

Tng Cong ty dang th chp 1.800.000 c phn (tirong di.rong 36% vn diu 1) cOa COng ty C phAn DAu fl.r và 
Phát trin Nhon Trach  cho Cong ty TNEIH BAt dng san Ree d dam bão vic COng ty C phãn Dâu tis và Phát triên 
Nhon Trach  thi.rc hiên cac nghia vu và trách nhiêm theo hçp thng hqp tác kinh doanh ngày 22/6/2021. 

VIII. TAT SAN TA! CHINH VA N PHAI TRA TA! CH!NH (Xem thuyt minh trang 52). 

Giá trl hqp 1 cUa các tài san tài chinh và ng phâi trâ tài chInh di.rçic phàn ánh theo giá trj ma cong cii tài chinh có 
the chuyn dOi trong mOt  giao djch hiên tai  giUa các ben tham gia, ngoi trr tr±ng hcrp bt buc phái ban ho.c 
thanh 1. 

Giá trj hqp l' cUa tin mt và tin gIn ngn han,  các khoân phái thu khách hang, các khoãn phài thu v cho vay, 
phái thu khác, các khoàn phài trã ngtthi bàn, khoàn va nq phài trà ngAn han  khác tiiang throng vâi giá trj ghi so cOa 
các khoá.n mic nay do nhchig Cong ciii nay có k' han  ngn. 

Ngoi trr các khoãn d cap a trên, giá tn hgp 1 cOa tài san tâi chInh và nq phài trá tài chInh dài han  khác chi.ra 
throc dánh giá và xác dinh môt each chInh thlrc vào ngãy 30 tháng 6 näm 2022 và ngày 31 tháng 12 näm 2021. Tuy 
nhiên, Ban Tang Giám d6c Nhóm Côngty dánh giá giá trj hçip 1 cOa cãc tài san tài chinh và nq phái trà tài chInh 
nay khOng có khác bit trong yu so vâi giá trj ghi s vao ngày nãm tài chInh. 

Các rhuyet minh nay là bc3 phán hcrp thank các Baa cáo tài chink hop nhcit Trang 43 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mu so B 09- DN/HN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT 

Cho /çj) ke' toán 6 tháng ddu nám 2022 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

IX. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN M1JC TRINH BAY TRONG BAO CÁO LUU CHUYEN TIEN 
T H%P NHAT 7 

1. S tin i vay thic thu trong kr 
6 tháng diu 

nãm 2022 

KIE 
6 tháng dãu 

näm 2021 '\I 

2. 

X. NH1rNG THÔNG TIN KHAC 

1. Nhfrng khoãn nc tim tang, khoãn cam kt và nhfrng thông tin tài chInh khác 

Ti Cong ty C phn Tang Cong ty C phn Oja c Sài Gôn: 

Nlnr dã trinh bay ti cac thuyt minh thn lugt s V.4, V.5, Tang Cong ty dã có quyêt djnh thi hành an di vol cãc 
khoàn trã trixOc cho ngui bàn và k qu5 dt cQc di voi bà Nguyn Thj Van voi tng so tiên là 45.000.000.000 
VND và khoãn phãi thu v cho vay di vOi Cong ty TNHH Du ljch Tin Ph vOi s tiên là 30.000.000.000 VND. 

Cc quan có thin quyn dang tin hành thu hM cong nçi phài thu cCia Tng Cong ty di vOi ông Lam Thành Gia vOi 
s tin là 24.843.472.000 VND nhu thuyt rninh V.6. 

1. Nhu'ng khoãn nq tim tang, khoãn cam kt và nhfrng thông tin tài chinh khác (tiêp theo) 

Ban Tng Giám d,c dánh giá ring Nhóm Cong ty sê khong chju tn tht vi tt Ca CC khoãn nay Nhóm Cong ty du 
thirc hin dtng cam kt trong hçp dng và nm gi các tài san dam báo. Tuy nhiên, kêt qua cui c1ing phii thuc 
vao sir chip hành pháp lutt cüa các t chCrc và cá nhân nêu trên. 

2. Các sir kin phát sinh sau ngày kt thüc k5' k toán 

Khong cO su kin quan trQng nào xãy ra k t ngày kt thCic k' k toán yêu ctu phâi có các diu chinh hotc thuyt 
minh trong báo cáo tài chInh hcip nht gicra nien d. 

3. Giao djch v&i các ben lien quan 

Danh sách và mi quan h giQa các ben lien quan và NhOm Cong ty nhi.r sau: 

Ben lien quan 

Cong ty C ph.n Tir vAn - ThiAt kA - Xây thjng Do Thj 

Cong ty C phn Nba hang Kn KAu 

Cong ty TNHH Hãi Sinh Nguyen 

Cong ty TNHH Dja c Sài Gôn Phi Quc 

Cong ty TNHH Dja c TuAn Minh 

Mi quan h 

Cong ty lien kAt 

COng ty lien kAt 

Cong ty lien kAt 

Cong ty lien doanh 

Cong ty lien doanli 

Cong ty TNHFI BAt dong san REE Cüng thành viên quàn l' chü cht 
Ong Phm Thu ChC tch HDQT 
Ong HuS'nh  Thanh Hái Phó ChU tjch HDQT 

Ong Dng Van Phüc Thành viên HDQT - Phó TGD thii?mg 
tnrc 
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Tin thu t1r di vay theo kh uâc thông thrng 35 .523 .925.900 57.500.000.000 

6 tháng du 6thingdOu 
S tiên da thijc trã gc vay trong k näm 2022 näm 2021 

Tin trã nçi gc vay theo kh isOc thông thi.rng 103 .988.5 13 .820 28.973.335.000 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DjA Oc sAi GON 
vA CAC CONG TY CON 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HP NHAT 

Cho /cj) kE toán 6 tháng ddu nàm 2022 

Mu s6 B 09- DN/LIN 

Don vi tInh: Dng Vit Nam 

3. Giao dch vói cac ben lien quan (tip theo) 

Ben lien quan 

Ba Trn Thi Ga 

Ong Phm Dinh Thành 

Ong Pham Tun 

Ong Kiu Minh Long 

Ong Nguyn Van Khoa 

Ba Nguyn Thj Nguyn 

Ba Tr.n Thj Tuy& Mai 

Ong Thai Quc Dtxong 

Ong Pham Thao 

• Trong k5', các giao dch phát sinh vol các ben lien quan nhir sau: 

Môi quan h 
Thành viên HDQT - Phó TGD 

Thành viên HDQT - Phó TGD 

Thành viên HDQT 

Thành viên HDQT 

Thành viên HDQT 

Ben lien quan 

Ben lien quan 

Ben lien quan 

Ben lien quan 

co' 
Th 

TIN 
)ORI 

Tp 

Các ben lien quan 

Cong ty TNHH Hãi Sinh Nguyen 

6 thãng dãu 
Ni dung nghip v 

nàm 2022 

Doanh thu djch vii 23.058.106 

LAi cho vay 481.579.452 

6 tháng dan 

näm 2021 

1.67 1.021 

COng ty C phAn Tu vn và Thit k Xây drng 
DôThj Doanh thu djch vii 12.198.378 136.363.636 

Cong ty C phAn Ttx v.n và Thit k Xây dirng Nhn cung cAp 
Do Thi djch vi (893.047.13 8) (109.090.909) 

F.  

Nhn cung cAp 
Cong ty C phAn Nba hang KAn KAu djch vi (475.621.040) (480.722.742) 

GOp von hp tác 
Cong ty TNHH BAt dng san REE kinh doanh (5.394.000.000) 1 

Pham Thu Läi vay (3.935.701.460) (2.833.862.159) 

IrAn Thi Ga LAi vay (1.146.575.342) (1.363.698.631) 

Pham DInh Thành Lãi vay (707.150.682) (627.805.478) 

Pham TuAn Lãi vay (581.561.642) (63 8. 123 .290) 
Thai Quc Dwmg Lãi vay (18.345.205) 

TrAn Thj Tuyt Mai Lãi vay (334.567.657) (315.444.849) 

Nguyn Thj Nguyn 

Ti ngày 30 tháng 6 nàm 2022, NhOm Cong ty có s 

Lài vay (133 .426.630) 

dir vOl các ben lien quan nhir sail: 

(218.070.823) 

Phãi thu khách hang Ni dung nghip vi 30/6/2022 01/01/2022 

Cong ty C phAn Ti.r vAn Thit k Xây dimg DO 
Thj Cung  cAp  djch vi 722.034.000 722.034.000 

Cong ty C phAn Nhà hang KAn KAu Cung cAp djch vi 888.890.488 888.890.488 

Ba Nguyn Thj Nguyn Cung cAp djch viii 848.000.000 848.000.000 

COng ty C phAn Smart Express Cung cAp djch vi 39.226.880 
Cong 2.458.924.488 2.498.151.368 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DJA OC sAI GON 
VA CAC CONG TY CON Mu so B 09 -  DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH H€P NHAT 

Cho Icj) ki toán 6 tháng ddu nám 2022 Do vf tInh: Dông V/er Nam 

3. Giao dlch  vói các ben lien quan (tip theo) 

Phãi thu v cho vay 

COng ty C phAn Tu v&n Thit k Xây dng DO 

Ni dung nghip vu 30/6/2022 

I 

T' 

01/01/2022  H 
OK 

Thj Cho vay 2.740.700.000 1.720.700.000 AIS 
Cong ty C phAn Nhà hang Kn Ku Cho vay 795.000.000 645.000.000 

Cong ty TNHH Hãi Sinh Nguyen Cho vay 12.600.000.000 2.600.000.000 
Cong 16.135.700.000 4.965.700.000 

Trã trtró'c cho nguOri ban 

COng ty C phAn Tu vn Thit k Xây dimg Do 
Th j 

Pham Thao 
Cong 

Phãi thu khác 

1.fng truâc tin tu 
vAn thi& k 

Ifng tnrâc tin 
thirc hin djch vp 

30/6/2022 

45.500.000 

2.000.000.000 

01/01/2022 

2.000.000.000 

2.045.500.000 2.000.000.000 

30/6/2022 01/01/2022 

Cong ty C phAn Tis vAn Thi& k Xây dirng Do 
Thj Mtrçrn tiên 754.296.685 754.296.68 C., 

COng ty C phn Nba hang KAn KAu Lài cho vay 1.116.152.127 1.116.152.12 
Cong ty TNFIH Hal Sinh Nguyen LAi cho vay 792.532.879 3 10.953.42 
Cong 2.662.981.691 2.181.402.239 

Phãi trã ngtrôi ban 30/6/2022 01/01/2022 

Cong ty C6 phn Tir vAn ThiAt k Xây dirng DO Nhn cung cAp 
Thj djchvu (477.750.00 
Cng (477.750.0 0 

Phãi tra khác 3 0/6/2 02 2 01/0 1/2 0 

Cong ty TNHH Dja c Tuân Minh Li vay (3.570.362.882) (3.570.362.882) 
Trjnh Thi Nhung Khác (29.000.000) 
Pham TuAn Khác (96.000.000) 

COng ty TNHH BAt dng san REE Hcip tác kinh doanh (24.431.706.360) (145.500.000) 
Cong (28.098.069.242) (3.744.862.882) 

Các khoãn vay và nç. 30/6/2022 01/01/2022 

Cong ty TNHH Dja c TuAn Minh Vay (23.478.662.137) (23.478.662.137) 
Ba Nguyn Thj Nguyn Vay (2.641.379.000) (2.641.379.000) 
Ong Phm Thu Vay (75.736.800.000) (85.736.800.000) 
Ong Pham TuAn Vay (12.500.000.000) (12.500.000.000) 
Ong Phm DInh Thành Vay (14.000.000.000) (16.000.000.000) 
Ong Thai Quc Di.rcing Vay (4 00 .0 00. 00 0) (400.000.000) 
Ba TrAn Thi Ga Vay (25.000.000.000) (25.000.000.000) 
Ba TrAn Thj Tuyt Mai Vay (7.207.437.000) (7.207.437.000) 
Crng (160.964.278.137) (172.964.278.137) 
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CONG TY CO PlAN TONG CONG TY cO PlAN DjA OC sAI GON 
VA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/HN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINLI HqP NHAT 

Cho kj) IcE toán 6 tháng thu nãm 2022 Don vj tmnh: Ddng Vit Nam 

3. Giao dtch  vth các ben lien quan tip theo) 

Thu nhp cüa các thành viên Hi dng quãn trj, Ban Kiëm soát và 
Ban Tong Gim ttôc trong k' 

Hi dng Quãn trj 

Ban Tang Giám dc 

Cong 

Thi lao 

Lrang và thir&ng 

6thangi1u  ' 
näm 2022  vU 

656.820.000  //. 

931.685.624  

1.588.505.624 

4. TrInh bay tãi san, doanh thu, kt qua kinh doanh theo b phn 

Ban Tng Giám dc cüa Nhóm Cong ty xac djnh rang, viêc ra các quyêt djnh quãn l cQa NhOm Cong ty chü yêu 
dira trên các loai san phm, djch viii ma NhOm Cong ty cung cAp chü khOng dira trên khu vrc dja 1' ma cong ty cung 
cAp san phAin, djch vu. Do vây báo cáo chInh y&i cüa N1ióm Cong ty là theo lThh v'rc kinh doanh. 

a. Báo cáo kh qua kinh doanh b phn theo link viyc kinh doanh k' k toán 6 tháng dAn näm 2022 

Trong 6 tháng dAu nãm 2022, Nhóm Cong ty báo cáo hoat dng theo cac b phn kinh doanh: kinh doanh bAt dng 
san, thi cong cong trinh bAt dong san, hoat dng hap tác kinh doanh và cung cA các djch khác. NhOrn Cong ty phân 
tIch doanh thu và giá vn theo bi phn nhis sau:

•1 

B phu Doanh thu thuAn Gá von Lãi gp 

Kinh doanh bAt dng san, thi cOng 9.442.852.843 7.959.805.305 1.483.047.53 8 C 
Hgp lac dau ti.r 600.000.000 600.000.000 
Cung cAp djch vii và ban hang hóa 8.090.019.666 6.940.678.878 1.149.340.788 S 
Cing 18.132.872.509 14.900.484.183 3.232.388.326 

b. Báo cáo kt qua kinh doanh bi phln theo linh vrc kinh doanh k5' k toáu 6 tháng dãu näm 2021 

Trong 6 tháng dAu nàm 2021, Cong ty báo cáo hot dng theo các b phn kinh doanh: kinh doanh bAt dng san, thi 
cong cong trinh bAt dông san, hot dong hap tác kinh doanh và cung cAp các djch khác. COng ty phân tIch doanh thu 
và giá vn theo bO phn nhtr sau: 

B phn Doanh thu thuãn Giá vn Lãi gip 
Kinh doanh bAt dng san, thi cong 16.011.214.841 (728.248.183) 16.739.463.024 
Hap tác dAu ti.r 8.236.421.000 8.236.421.000 
Cung cAp djch v 5.793.861.658 6.508.705.158 (714.843.500) 
Cong 30.041.497.499 5.780.456.975 24.261.040.524 

I 

5. Thông tin v hot dng lFn tjc 

Nhóm Cong ty vn tiAp . c hot dng lien tiic trong ti.rang lai. 

Iinh Thi Nguyt Nguyn Thj Qu Dng Van Phüc 
Ngtroi 1p biu K toán tur&ng PhO Tong giám dc thwO'ng tric 

H ChI Minh, Vit Nam 
Ngày 26 tháng 8 nAm 2022 

Cdc rhuy/ rn/nh nay là b phan  hQp thành các Báo cáo tài chinh hqp nhdt Trang 47 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA  Oc SAi CON VA CAC CONG TV CON Mu S6 B 09 -  DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH HP NHAT 
Cho k ke' toán 6 thang du nãm 2022 Dcrn vj tmnh: Thing Viêt Nam 

V.2. Các khoãn du tir täi chInh 

a. Diu tu nm giO dn ngãy dáo hin 30/6/2022 01/0 1/202 2 

Giá gc Gia tr1  ght SO Giá gc Cia trl gui s1 
Tin gal có k' han  trên 3 thang dn 12 thang 26.927.684.932 26.927.684.932 116.053.000.000 116.053.000.000 

Tin giri có k' han  13 thang (*) 9.161.491.4 19 9. 161.49 1.419 8.967.708.493 8.967.708.493 

Trái phiu 3.000.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000 

Cong 39.089.176.351 39.089.176.351 128.020.708.493 128.020.708.493 

(*) Khoàn tin glri cO k' han  13 tháng cOa Cong ty tai  Ngan hang TMCP Phát trin Thânh ph H ChI Minh nhm báo lãnh thi.rc hin dij an DO thj sinh thai Vit Xanh x 
Tan Vinh, huyn Luang San, tinh Hôa Binh. 

b. Các khoãn dn tir tài chInh dâi han 30/6/2022 01/01/2022 

Giá gc Dir phong Giá trl hop I (*) Cia gc Dir phOng Cia trl hop t () 

bi. Du tir väo cong ty lien doanh, liOn kt 83.494.000.000 79.876.275.148 84.294.000.000 80.979.761.341 

Cong ty C phn Smart Express 800.000.000 186.537.097 

Cong ty TNHH Dja c Tun Minh (1) 30.000.000.000 30.236.270.683 30.000.000.000 30.238.122.773 

Cong ty TNHH Dja c Sài GOn PhO Qu6c (2) I.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000 

Cong ty C phân Tir vAn và Thit kA Xây 
dimg DO Thj (3) 994.000.000 778.673.003 994.000.000 1.213.546.374 

Cong ty TNHFI Hãi Sinh Nguyen (4) 27.100.000.000 27.097.845.131 27.100.000.000 27.100.000.000 

Cong ty C phAn Nhà hang KAn Kâu (5) 4.900.000.000 1.263.486.331 4.900.000.000 1.741.555.097 

Cong ty C phAn DAu ti.r BAt dng san 
Huàng Ducing (6) 19.500.000.000 19.500.000.000 19.500.000.000 19.500.000.000 

b2. Bãu tuvào don vj khãc 3.238.133.200 3.238.133.200 3.224.793.200 3.224.793.200 

Cong ty C& phAn Smart Express (7) 13.340.000 - 13.340.000 

Cong ty C phAn Vicosimex 2.730.000.000 2.730.000.000 2.730.000.000 2.730.000.000 

Cong ty TNHH DV TM Minh Thành 494.793.200 494.793.200 494.793.200 494.793.200 

Cong 86.732.133.200 83.114.408.348 87.518.793.200 84.204.554.541 

C'ác ihu vEt minh nay là b ph4n  hp zhành cóc Báo cáo àì chinh hp nMt. Thong 48 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DA OC SAI CON vA CAC CONG TV CON Mu s 809- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHfNH HP NHAT 
Cho k)) Ic toán 6 thang ddu nãm 2022 Don vj tInh: Ddng Vit Nam 

V.2. Các khoãn du tir tãi chInh (tip theo) 

(1) Theo GiAy chthig nhân dang k doanh nghiep s 4300825150 ngay 02 thang 10 näm 2018 do Sâ K hoch Va Du tr tinh Quãng Ngi cp, vn diu l cüa COng ty 
TNHH Dja 6c Tun Minh là 120.000.000.000 VND. Trong dO t' lê gop vn cCia NhOm Cong ty là 50%. Dn thOi dim ngày 30 thang 6 nAm 2022, Cong ly dã gOp 
30.000.000.000 VND. Trong ks', cOng ty nay dang trong giai don dâu ti.r. 

(2) Theo Giáy chOng nhân dang k doanh nghiep s 1702198923 ngày 29 tháng 6 nrn 2020 do SO K hoach và Du ti.r tinh Kiên Giang cp, vn diu l cCia TNHH Dja 
c Sal GOn PhO Quc là 160.000.000.000 VND. Trong do t' lê gOp vn cOa Nhóm Cong ty là 50%. Dn thai dim ngày 30 thãng 6 nrn 2022, NhOm Cong ty da gop 

1.000.000.000 VND. Trong k5', cong ty nay dang trong giai doan d.0 tir. 

(3) Theo Giy ch(rng nhân dang k doanh nghiêp s 0304321943 ngày 03 thang 4 näm 2006 do SO K hoch va Du ti.r Thành ph H ChI Minh cp (thay dM ln thr 3, 
ngày 09 thang 6 nàm 2017), v,n diu l cCia Cong ty Ct phn Ttr vn - Thit k& - Xây dijng DO Thi là 2.000.000.000 VND. Dn thai dim ngày 30 tháng 6 näm 2022, 
NhOm Cong ty dà gOp 994.000.000 VND chim t3 Iê là 49,7%. Trong ks', cong ty nay hoat dng san xuAt kinh doanh bInh thi.rang và l trong kS'  nhung khOng lam suy 
giãm giá trj khoán d&u tu. 

(4) Theo Giy chü-ng nhân dang k doanh nghip s 1702091225 ngay 08 thang 6 näm 2017 do SO K hoach va Du tii tinh Kiên Giang cp (thay &i thn thO 9 ngay 
17/6/2020), vn diu 1 cua Cong ty TNHH Hãi Sinh Nguyen là 200.000.000.000 VND. Trong do ts li gOp vn cOa NhOm Cong ty là 27,7%. Dn ngày 30 thang 6 näm 
2022, Cong ty dA gOp 27.100.000.000 VND. Trong kS',  cOng ty nay dang trong giai doan chu.n bj du tir. 

(5)Theo Giy chOng nhn dang k doanh nghip s 0315882242 ngày 04 thang 9 nam 2019 do SO K hoach  và Du ti.r Thành ph6 H Chi Minh cAp (thay dM lAn thO 
nhãt ngày 07/3/2020), v6n diu 1 cfia Cong ty C phAn Nha hang KAn KAu là 10.000.000.000 VND. Trong dO t5 l gOp vn cüa Cong ty là 49%. Den ngày 30 thang 6 
näm 2022 NhOm COng ty dã gOp 4.900.000.000 VND. Trong kS',  cOng ty nay dang trong giai doan dAu ttr. 

(6) Theo GiAy chcrng ithán däng k doanh nghip s6 3702986325 do SO K hoach và D&u ttr Thành ph6 H ChI Minh cAp dung k thay di lAn 1 ngày 16/06/2021, vin 
diu l cOa Cong ty C PhAn DAu tu BAt dng san HuOng Di.rang là 65.000.000.000 VND. Trong do t' l gOp vn cCia Nhóm Cong ty là 30%. DAn thai diem ngày 30 
thang 6 näm 2022, NhOin Cong ty dà gOp dO so tin 19.500.000.000 VND. Trong k5', cOng ty nay dang irong giai doan dâu tir. 

(7) Theo GiAy ch(rng nhân dang k' doarth nghiêp sA 0316665748 ngay 04 thang 01 näm 2021 do SO KA hoach  va D&u tic thanh ph HA Chi Minh cAp, vAn diu lê cOa 
Cong ty CO phAn Smart Express là 2.000.000.000 VND. Trong k5', cong ty nay dang trong giai doan mOi di vào hoat dng. 

(*) Giá tn hp l' ti thOi diAm ngày 30 thang 6 nam 2022 cCia cac khoãn dAu tic vao các don vj chira ctai chOng dAn thai diAm hin tai  vn chisa có hu0ng dn cii thA va 
thông ithàt vA phi.rcrng pháp xác djnh giá trj hqp 1' cOa trng khoàn mic d&u tin. Do vy, COng ty trInh bay giá trj hcnp l' cUa các khoàn dAu tin vào các Cong ty lien ket và 
các khoàn dAu tir vào don vj khác can cCr vào báo cáo tài chinh cOa cOng ty dirgc dAu tic IAn iut theo phi.rang pháp vAn chCi vã phirong pháp giá gAc trr dir phOng suy 
giàm. 

(ác thzsylt minh nay là b5 phán hop ihành các Báo cáo 1/si chInh hçrp nhcui. Trang 49 
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CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA OC s-Ai GON VA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINII BAO CÁO TAI CHINH HP NHAT 
C'ho Ic)) IcE toán 6 tháng ddu nàm 2022 Dan vj tInh: Dng Vit Nam 

V.9. Tài san c dinh hfru hInh 

Khoãn inuc 
Nhà cüa, vt kin 

trác 
May móc thit bi Phuo'ng tin vn tãi 

Thit bj dting ciii 
quãn i' 

Tôngcng 

Nguyen giá 

Sodirdauky 6.542.981.142 15.821.042.857 10.840.423.261 854.749.430 34.059.196.690 

Tang do hcp nhEt 355.272.727 355.272.727 

Sdircuik 6.542.981.142 15.821.042.857 11.195.695.988 854.749.430 34.414.469.417 

Cia tn hao mon lily k 

S dir dâu k' 4.053.423.354 13.861.615.795 6.95 1.095.153 827.664.356 25.693.798.658 

Tang do hcip nhth 29.606.064 29.606.064 

KhEu hao trong Ic)) 166.424.403 101.5 73.0 78 436.391.038 21.908.338 726.296.857 

S dir cui k' 4.219.847.757 13.963.188.873 7.417.092.255 849.572.694 26.449.701.579 

Giá tn con lai 

So dir dau ky 2.489.557.788 1.959.427.062 3.889.328.108 27.085.074 8.365.398.032 

S dtrcuôi k 2.323.133 .3 85 1.857.853.984 3.778.603.733 5. 176.736 7.964.767.838 

* Giá frI con lai ccia tài san c6 dinh hü'u hInh dä dung d th chAp, cAm c dam bâo các khoán vay: 2.504.836.067 VND. 

* Nguyen giá tài san c djnh hüu hInh cui ki dã khAu hao ht nhung vn cOn sr ding: 13.555.734.177 VND. 

Các thuyé't rn/nh nay là b3 ph4n  h9p thành CC Ban cao tat chInh hçv nht. Trang 50 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON VA CAC CONG TY CON 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT 
Cho /> kl loan 6 tháng du nánz 2022 

x. MausoB09-DN 

17/08/2021 

Doi vi i/nh: Ding Viit Narn 

V.20. Vn chü so hthi 

a. Bang di chiu bin dng cüa Vn chü so' hO'u 

VEn gOp cüa chü 
sO' bun 

Thng thr vn 
c phãn 

C phiOu qu5 
Qu FJ1iu tu' 
phát triOn 

Lqi nhun san 
thuê chira phãn 

phi 

Ltyi Ich cô dOug 
không kiém soát 

Cing 

600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 2.101.474.907 122.520.981.175 20.939.526.928 745.563.813.010 

(3.739.060.880) (567.326.169) (4.306.387.049) 

- (2.546.612.526) (2.546.612.526) 

(3.216.204.9 18) 3.216.204.918 

600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 2.101.474.907 113.019.102.851 23.588.405.677 738.710.813.435 

600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 2.101.474.907 59.466.939.442 35.854.958.303 697.425.202.652 

14.863 .66 1. 155 (4 1. 137.672) 14.822.523.483 

(1.482.648.915) (125.401.924) (1.608.050.839) 
(2.550.000.000) (2.550.000.000) 

(315.755.432) 913.823.040 598.067.608 

600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 2.101.474.907 69.982.196.250 36.602.241.747 708.687.742.904 

Khoãn mic 

S du' ti ngày 01/01/2021 

Loi nhuân 

Chia c tCrc 

TrIch qu khen thirâng phuc Iqi 

Tang/giám khác 

S du' ti ngày 30/6/202 1 

Si du ti ngay 01/01/2022 

Lai nhuân 

TrIch qu khen thuàng phCic lçri 
Chia c tt'rc 

Thay dOi phân sâ hOii cüa cong 
ty mc trong tài san thun cUa 
cong ty con 

S dii' ti ngày 30/6/2022 

Các ihuvét iuinh nay là bô phn hQp thành các Bo cao tàî chinh hqp nhOt. Trang 51 
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CONG TV CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON vA CAC CONG TV CON MAu s B 09 -  DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH HqP NHAT 
Cho /g) ke loOn 6 thOng dcu nOm 2022 Do?! vi i/nh: Ddng Viii Nam 

VIII. TA! SAN TA! CHINH VA N PHA! TRA TA! CHtNH 

Bang di.rOi day trmnh bay gia trj ghi s vá giá trj hp 1' cOa các Cong ci tài chInh duçic trinh bay trong báo cáo tài chInh hqp nhât cUa Cong ty. 

Giá tr ghi s Giá trl hQp 1:1 

3 0/6/2022 3 1/12/202 1 30/6/2022 31/12/2021 

Cia tn Di.r phOng Giá trl Dir phOng 

Tài san tãi chInh 

- Các khoàn du tu' nm g1a dn ngãy 
dáo han 39.089.176.351 128.020.708.493 - 39.089.176.351 128.020.708.493 
- Phái thu khách hang 131.657.000.175 (62.834.755) 126.323.892.796 (64.747.023) 131.594.165.420 126.259.145.773 
-Pháithuvchovay 80.548.521.316 65.728.521.316 80.548.521.316 65.728.521.316 
- Phái thu khác 164.339.350.764 154.843.939.905 - 164.339.350.764 154.843.939.905 
- Tin và các khoán tisong &rGng tiên 22 1.269.502. 107 72.795.289.228 221.269.502.107 72.795.289.228 

TONG CQNG 636.903.550.713 (62.834.755) 547.712.351.738 (64.747.023) 636.840.715.958 547.647.604.715 

Ncr phãi trä tài chInh 

- Vay vá ncr 282. 161.328.137 350.625.916.057 282.161.328.137 350.625.916.057 
- Phãi trã nguri ban 12.841.804.526 11.899.540.282 12.841.804.526 11.899.540.282 

- Các khoãn phái trã, phái nop khác và 
chi phi phái trà 321.124.805.520 322.461472.844 321.124.805.520 322.463.472.844 

TONG CONG 616.127.938. 183 684.988.929.183 616.127.938.183 684.988.929.183 

Céc iimv: ,ninh nay là b5 phan hcip ihành Car &o cao là/chin/i hQp ,ihOi. Trang 52 
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